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 ماده 1 
یــک ‌ســال پــس از راه‌انــدازی رســمی »ســامانه ســاماندهی اســناد 
غیررســمی« موضــوع مــاده 10 ایــن قانــون، هــر عمــل حقوقــی اعــم از عقــد و 
ایقــاع کــه موضــوع یــا نتیجــه آن‌ انتقــال مالکیــت عیــن یــا انتقــال حــق انتفاع 
اعــم از عمــری یــا رقبــی بــرای مــدت بیــش از دوســال یــا انتقــال حــق ارتفاق 
امــوال غیرمنقــول باشــد و وقــف و نیــز انعقــاد عقــد رهــن در خصــوص آنهــا 
و انعقــاد عقــود مفیــد انتقــال منافــع امــوال مذکــور بــرای مــدت بیــش از دو 
ســال و اجــاره بــه شــرط تملیــک و هــر نــوع پیــش فــروش ســاختمان اعــم از 
اینکــه به‌صــورت ســهمی از کل عرصــه و یــا اعیــان باشــد و تعهــد بــه انجــام 
کلیــه اعمــال حقوقــی مذکــور، بایــد در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد بــه 
ثبــت برســد، در غیــر ایــن صــورت دعــاوی راجــع بــه اعمــال حقوقــی مذکــور 
کــه ثبــت نشــده باشــد و ادلــه راجــع بــه آنهــا، در بخشــی کــه مفیــد مــوارد 
ــل اســتماع  ــی و داوری قاب ــی، شــبه قضای ــزد مراجــع قضائ ــور اســت، ن مذک
نبــوده و فاقــد اعتبــار اســت و جــز دعــوای اســترداد عوضیــن، هیــچ شــکایت 
ــا تقاضایــی در خصــوص آن عمــل حقوقــی و  ــا دعــوای حقوقــی ی کیفــری ی
ــات  ــوای اثب ــر، دع ــال غی ــال م ــل شــکایت انتق ــه آن از قبی ــوط ب اســناد مرب
ــم ســند  ــه تنظی ــزام ب ــت، ال ــه، ابطــال ســند رســمی مالکی ــذ معامل ــا تنفی ی
ــه اجــرای تعهــدات منــدرج در آن  ــزام ب ــد و ال ــه ی ــد، تخلی ــع ی رســمی، خل
در مراجــع مذکــور مســموع نیســت. همچنیــن اســناد ثبــت نشــده راجــع بــه 
اعمــال حقوقــی مذکــور در هیــچ یــک از دســتگاه‌های اجرایــی موضــوع مــاده 
ــی  ــی و فرهنگ ــادی، اجتماع ــعه اقت ــه پنجســاله ششــم توس ــون برنام 29 قان
جمهــوری اســامی ایــران مصــوب 1395/12/14 پذیرفتــه نمی‌شــود و 
ــناخته  ــک، ش ــک مل ــط شــخصی مال ــور فق ــی و اداری مذک در مراجــع قضای
می‌شــود کــه در دفتــر امــاک ســازمان ثبــت اســناد و امــاک کشــور کــه از 
ایــن پــس در ایــن قانــون »ســازمان« نامیــده می‌شــود، ملــک بــه نــام او بــه 

ثب�ـت رس�ـیده ی�ـا از مال�ـک رس�ـمی ب�ـه ارث ب�ـرده باش�ـد.
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تبصــره 1-  دعــوای تنفیــذ فســخ معامــات ثبت شــده امــوال غیرمنقول، 
در مــواردی کــه ثبــت فســخ مســتلزم رای مرجــع قضایــی یــا داوری اســت، 
مشــروط بــر اینکــه ظــرف پانــزده روز پــس از اعمــال حــق فســخ، اظهارنامــه 
ــوای  ــرح دع ــه ط ــبت ب ــد از آن نس ــزده روز بع ــرف پان ــال و ظ ــمی ارس رس
تنفی�ـذ فس�ـخ اق�ـدام ش�ـود، مس�ـموع اس�ـت هرچن�ـد فس�ـخ ثب�ـت نش�ـده باش�ـد .

ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد بایــد بــه گونــه ای طراحــی گــردد کــه اگــر 
ــق  ــال ح ــت اعم ــان مهل ــا پای ــه ت ــد منتقلٌ‌الی ــرط کنن ــرارداد ش ــن ق طرفی
ــا موعــد دیگــری کــه مــورد توافــق  ــا ت ــا موعــد پرداخــت ثمــن و ی فســخ ی
ــدارد،  ــاده را ن ــن م ــوع ای ــی موض ــال حقوق ــام اعم ــق انج ــوده ح ــن ب طرفی

امکان انتقال مورد معامله، در مهلت تعیین شده فراهم نباشد. 	
ثبــت  از  قبــل  را  معاملــه  مــورد  منتقلٌ‌الیــه،  چنانچــه  حــال  هــر  در 
ــرده  ــل ک ــمی منتق ــورت رس ــه ص ــی ب ــخص ثالث ــه ش ــاخ ب ــا انفس ــخ ی فس
ــا  ــد و ی ــته باش ــخ نداش ــق فس ــدی، وی ح ــی بع ــل حقوق ــد و در عم باش
ــه  ــورد معامل ــف م ــم تل ــال در حک ــن انتق ــد، ای ــده باش ــه نش ــه، اقال معامل
ــدی  ــرارداد بع ــال ق ــب انح ــاخ موج ــا انفس ــخ ی ــق فس ــال ح ــوده و اعم ب
نیســت کــه در ایــن صــورت دارنــده حــق فســخ مزبــور بــه قیمــت 

روز مال غیرمنقول، به منتقلٌ‌الیه مذکور رجوع خواهد کرد. 	
چنانچــه منتقــل الیــه حــق فســخ داشــته باشــد یــا بــه هــر نحــو عیــن مــال 
ــده  ــه انتقــال دهنــده اول دارن ــال ب ــه ملکیــت وی درآمــده باشــد، عیــن م ب

�ـردد. �ـترد می‌گ �ـخ مس �ـق فس ح
ــر بــر تنظیــم  ــت و حق‌التحری ــره 2-  میــزان مالیــات، حق‌الثب تبص
وکالــت بلاعــزل انتقــال مالکیــت در خصــوص امــوال غیرمنقــول موضــوع ایــن 
ــر اســناد رســمی معــادل تنظیــم ســند رســمی انتقــال ملــک  مــاده در دفات
اســت و چنانچــه ظــرف نــه مــاه از تاریــخ تنظیــم وکالتنامــه، امــوال مذکــور 
منتقــل شــود، ســند رســمی انتقــال بــدون نیــاز بــه پرداخــت مجــدد مالیــات 

�ـم می‌ش�ـود. �ـک و ح�ـق ‌ الثب�ـت تنظی �ـال مل نق�ـل و انتق
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تبصــره 3-  مرجــع صــدور گواهــی حصــر وراثــت مکلــف اســت، پــس از 
صــدور گواهــی مذکــور، یــک نســخه از آن‌را به‌صــورت آنــی در ســامانه ثبــت 
الکترونی�ـک اس�ـناد جه�ـت درج در دفت�ـر الکترونی�ـک امالک بارگ�ـذاری نمای�ـد.

تبصــره 4-  مفــاد ایــن مــاده در‌خصــوص امــوال غیرمنقولــی کــه پــس 
ــادر  ــا ص ــرای آنه ــگار ب ــت حدن ــند مالکی ــون س ــن قان ــدن ای از لازم‌الاجراش
ــد  ــور، مجــری اســت، هرچن ــت مذک ــخ صــدور ســند مالکی ــود، از تاری می‌ش

�ـدازی نش�ـده باش�ـد. �ـون راه‌ان �ـن قان ــاده 10 ای ــامانه موضــوع م س
ــی موضــوع  ــه مســتندات اعمــال حقوق ــوط ب ــاوی مرب ــره 5 -  دع تبص
ایــن مــاده و نیــز ملکیــت و حــق کــه قبــل از لازم الاجــراء شــدن ایــن قانــون 
ــه  ــت ک ــتماع اس ــل اس ــی قاب ــیده، در صورت ــت نرس ــه ثب ــده و ب ــق ش محق
قطعیــت ایــن مســتندات مطابــق آیین‌نامــه‌ای کــه بــه تصویــب رئیــس قــوه 

�ـد. �ـرز باش �ـخیص وی مح �ـه تش �ـد و ب �ـه می‌رس قضائی
ــن  ــا عوضی ــوض ی ــوای اســترداد ع ــی در دع ــره 6 -  مرجــع قضای تبص
اعمــال حقوقــی ثبــت نشــده موضــوع ایــن مــاده، در صــورت احــراز تســلیم 
عــوض یــا تبــادل عوضیــن، حکــم بــه اســترداد خواهــد داد و در صــورت عــدم 

�ـد. �ـوا را رد می‌کن �ـراز، دع اح

 ماده 2 
ــناد  ــه، اس ــن معامل ــه درخواســت طرفی ــد ب ــناد رســمی مکلفن ــر اس دفات
مربــوط بــه قراردادهــای خصوصــی اشــخاص در خصــوص امــوال غیرمنقــول 
از قبیــل تعهــد بــه بیــع، قولنامــه، مبایعه‌نامــه و امثــال آن را تنظیــم و ثبــت 
ــن و  ــق طرفی ــورد تواف ــق ثمــن م ــغ دقی ــد مبل ــن صــورت بای ــد. در ای نماین
ــان  همچنیــن شــروط مورد‌نظــر آنهــا اعــم از پیش‌بینــی اقســاط ثمــن و زم
پرداخــت آن، پیش‌بینــی انحــال و فســخ یــا اســقاط آن بــا رعایــت مقــررات 
ــی از  ــوه قانون ــوارض و وج ــبه ع ــذ محاس ــردد. ماخ ــند درج گ ــوط، در س مرب
قبیــل حق‌الثبــت، حق‌التحریــر و هزینــه دادرســی قراردادهــای مذکــور تابــع 
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حکــم منــدرج در تبصــره 3 مــاده 64 قانــون مالیات‌هــای مســتقیم اصلاحــی 
1394/04/31ارزش معاملات��ی می‌باش��د. 

 ماده 3 
دلالان معامــات امــاک اعــم از مشــاوران امــاک و بنگاه‌هــای معامــات 
ــس  ــه درج پیش‌نوی ــبت ب ــی، نس ــره مقدمات ــس از مذاک ــد پ ــی مکلفن ملک
ــور  ــس مذک ــدام و پیش‌نوی ــناد اق ــک اس ــت الکترونی ــامانه‌ ثب ــرارداد در س ق
ــه دفاتــر اســناد رســمی منعکــس نماینــد.  را جهــت تنظیــم ســند رســمی ب
ــر اســناد رســمی نیســت.  ــه دفات ــع مراجعــه مســتقیم مــردم ب ــن امــر مان ای
چگونگــی اتصــال بــه ســامانه مذکــور و ارتبــاط دلالان معامــات امــاک اعــم 
ــر اســناد رســمی  ــا دفات از مشــاوران امــاک و بنگاه‌هــای معامــات ملکــی ب
ــه  ــه‌ای اســت ک ــه ‌ موجــب آیین‌نام ــور ب ــر مذک ــن دفات ــناد بی و تقســیم اس
ظــرف ســه مــاه از لازم ‌ الاجراشــدن ایــن قانــون توســط ســازمان بــا همــکاری 
وزارتخانه‌هــای صنعــت، معــدن و تجــارت و راه و شهرســازی تهیــه می‌شــود 

�ـه می‌رس�ـد. �ـوه قضائی �ـس ق �ـب رئی �ـه تصوی و ب
ــاک  ــم از مشــاوران ام ــاک اع ــات ام ــه دلالان معام ــره 1-  تعرف تبص
ــر  ــای زی ــط و معیاره ــت ضواب ــا رعای ــد ب ــی بای ــات ملک ــای معام و بنگاه‌ه
ــترک  ــنهاد مش ــه پیش ــون ب ــن قان ــدن ای ــاه از لازم ‌ الاجراش ــه م ــرف س ظ
صنعــت،  و  شهرســازی  و  راه  دادگســتری،  وزارتخانه‌هــای  ســازمان، 

معدن و تجارت و تصویب هیات وزیران تعیین شود: 	
امــاک  معاملاتــی  ارزش  از  ضریبــی  اســاس  بــر  تعرفــه   -1

 موضوع ماده 64 قانون مالیات‌های مستقیم تعیین شود.	
ثبــت  بــه  قراردادهــای  پیش‌نویــس  حجــم  ســالانه  میانگیــن   -2
بــر  جغرافیایــی  منطقــه  هــر  در  مــاده  ایــن  موضــوع  رســیده 

تعیین تعرفه به‌صورت پلکانی نزولی اثرگذار باشد. 	
 3- مبلغ سقف تعرفه دریافتی در هر معامله تعیین شود.	

ــذار  ــه اثرگ ــزان تعرف ــن می ــه در تعیی ــورد معامل ــت روز م ــال قیم در هرح
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نخواهــد بــود و دریافــت هــر مبلغــی حتــی بــا توافــق طرفیــن معاملــه یــا هــر 
یــک از آنهــا تحــت هــر عنــوان از جملــه حــق ‌ التحریــر یــا حــق ‌ الزحمــه درج 
پیش‌نویــس قــرارداد در ســامانه موضــوع ایــن مــاده، ممنــوع اســت و متخلــف 
بــا حکــم شــعب ســازمان تعزیــرات حکومتــی بــه جــزای نقــدی معــادل ســه 

�ـغ دریافت�ـی محک�ـوم می‌ش�ـود. �ـر مبل براب
تبصــره 2-  ســازمان مکلــف اســت ظــرف یــک ســال از لازم‌الاجرا شــدن 
ایــن قانــون، امــکان دسترســی دلالان معامــات امــاک و اشــخاص حقیقــی و 
حقوقــی بــه ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد را به‌منظــور انجــام اســتعلامات 
مربــوط و ثبــت اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده 1 ایــن قانــون، فقــط در قالــب 
ــروط  ــش ش ــا افزای ــش ی ــکان کاه ــدون ام ــه ب ــان و نمون ــای یکس قرارداده
ــاک  ــورد ام ــاک در م ــات ام ــن و دلالان معام ــط متعاملی ــراردادی توس ق
ــت  ــد ثب ــه قص ــی ک ــن در صورت ــد. متعاملی ــم کن ــمی فراه ــند رس دارای س
ــه  عمــل حقوقــی خــارج از قالب‌هــای مذکــور را داشــته باشــند، می‌تواننــد ب

دفات�ـر اس�ـناد رس�ـمی مراجع�ـه نماین�ـد.
تبصــره 3-  انجــام هرگونــه عمــل حقوقــی فی‌مابیــن متعاملیــن صرفــاً 

در چارچــوب مفــاد مــاده 1 ای�ـن قان�ـون معتب�ـر اس�ـت.

 ماده 4 
ــال  ــل و انتق ــه نق ــر گون ــت ه ــگام ثب ــد هن ــر اســناد رســمی موظفن دفات
ــا حــق واگــذاری محــل حــق کســب و  ــه عیــن عرصــه و اعیــان و ی راجــع ب
پیشــه یــا ســرقفلی یــا حقــوق ناشــی از موقعیــت تجــاری و اداری اعــم از اینکه 
تــوام بــا انتقــال مالکیــت باشــد یــا جــدا از آن، مالیــات نقــل و انتقــال قطعــی 
ــات  ــد 5-  و مالی ــرخ پنج‌درص ــه ن ــی ب ــذ ارزش معاملات ــه ماخ ــاک را ب ام
ــه ماخــذ وجــوه دریافتــی اعلامــی  نقــل و انتقــال حــق واگــذاری محــل را ب
مالــک یــا صاحــب حــق در تاریــخ انتقــال بــه نــرخ دو درصــد %2 محاســبه و 
نســبت بــه اخــذ آن از ذی‌نفــع از طریــق ســامانه پرداخــت الکترونیــک، اقــدام 
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و مش�ـخصات آن را در س�ـامانه ثب�ـت الکترونی�ـک اس�ـناد قی�ـد نماین�ـد.
ــق  ــه ح ــی معامل ــی اعلام ــوه دریافت ــه وج ــی ک ــره 1-  در‌ صورت تبص
واگــذاری محــل، کمتــر از بیســت و پنــج برابــر ارزش معاملاتــی ملــک موضوع 
مــاده 64 قانــون مالیات‌هــای مســتقیم باشــد، رقــم مذکــور ماخــذ محاســبه 

مالی�ـات اس�ـت.
ــزان  ــت می ــف اس ــی مکل ــادی و دارای ــور اقتص ــره 2-  وزارت ام تبص
ــای مســتقیم را  ــون مالیات‌ه �ـاده 64 قان الک موض�ـوع م �ـی ام ارزش معاملات
به‌صــورت آنــی از طریــق ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد بــه دفاتــر اســناد 
ــم و  ــه تنظی ــن صــورت ســردفتر، مجــاز ب ــر ای ــد، در غی ــام نمای رســمی اع
ــوص  ــدی در‌ خص ــه تعه ــردفتر و منتقلٌ‌الی ــوده و س ــه ب ــند معامل ــت س ثب

�ـد. �ـک ندارن �ـال مل �ـل و انتق �ـات نق مالی

ماده 5 
ــال  ــک ‌س ــرف ی ــر ظ ــت حداکث ــف اس ــی مکل ــن اجتماع ــازمان تامی س
ــک  ــت الکترونی ــامانه ثب ــه س ــا اتصــال ب ــون، ب ــن قان ــرا شــدن ای از لازم‌الاج
اســناد، نســبت بــه اعــام آنــی میــزان بدهــی شــخص واگذارکننــده ملــک در 
ــون تامیــن اجتماعــی  ــاده 37 قان ــه، موضــوع م ــورد معامل خصــوص ملــک م
مصــوب 1354/04/03 بــا اصلاحــات و الحاقــات بعــدی به‌منظــور وصــول آن 
از طریــق دفاتــر اســناد رســمی اقــدام نمایــد، در غیــر ایــن صــورت ســردفتر 
مکلــف اســت بــه درخواســت متعاملیــن، ســند رســمی انتقــال ملــک را تنظیم 
ــال  ــئولیتی در قب ــچ مس ــردفتر هی ــه و س ــر، منتقلٌ‌الی ــرض اخی ــد. در ف نمای
ایــن بدهــی ندارنــد. ایــن امــر مانــع مراجعــه ســازمان تامیــن اجتماعــی بــه 

�ـت. �ـک نیس �ـده مل انتقال‌دهن
ماده 6 

ــک  ــال مل ــل و انتق ــن، نق ــق قوانی ــه طب ــی ک ــتگاه‌های اجرای ــه دس کلی
منــوط بــه اعــام نظــر آنهــا شــده اســت، مکلفنــد حداکثــر ظــرف یــک ‌ســال 
پــس از لازم‌الاجراشــدن ایــن قانــون بــا اتصــال بــه ســامانه ثبــت الکترونیــک 
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ــد.  ــدام نماین ــی اق ــورت آن ــتعلام به‌ص ــخ اس ــام پاس ــه اع ــبت ب ــناد، نس اس
ــام  ــواز انج ــه ج ــه منزل ــور ب ــق مذک ــه طری ــتعلام ب ــخ اس ــال پاس ــدم ارس ع
معاملــه تلقــی و ســند رســمی انتقــال ملــک بــه درخواســت متعاملیــن توســط 

�ـود. �ـم می‌ش �ـمی تنظی �ـناد رس �ـردفتر اس س
ــه  ــاده، ب ــن م ــم ای ــف از حک ــان متخل ــات و کارکن ــره 1-  مقام تبص
ــات اداری  ــه تخلف ــیدگی ب ــون رس ــاده 9 قان ــد »د« م ــرر در بن ــازات مق مج

می‌شـ�وند. 1372/09/07محکـ�وم  مصــوب 
تبصــره 2-  در مــورد نقــل و انتقــال امــاک واقــع در پلاکهــای ثبتــی 
ــوب  ــور مص ــتر کش ــع حدنگارکاداس ــون جام ــاده 3 قان ــاد م ــه مف ــی ک اصل
ــده اســت،  ــرا نگردی ــل اج ــی به‌صــورت کام ــاک اصل 1393/11/12 در آن پ
حســب مــورد، مهلــت اعــام نظــر وزارتخانه‌هــای جهــاد کشــاورزی یــا راه و 

شهرس�ـازی حداکث�ـر ی�ـک م�ـاه اس�ـت.

ماده 7 
دفاتــر اســناد رســمی موظفنــد بــرای دریافــت وجــوه دولتــی و عمومــی کــه 
وصــول آن طبــق مقــررات قانونــی بر عهده آنهاســت، حقــوق متعلقــه را از طریق 
ســامانه الکترونیکی مورد تایید ســازمان به صورت آنی به حســاب یا حســابهایی 

که نزد خزانه‌داری کل کشور معین می‌شود واریز نمایند. 	
ــن  ــدن ای ــاه از لازم‌الاجرا‌ش ــه ‌م ــرف س ــاده ظ ــن م ــی ای ــه اجرای آیین‌نام
ــی  ــادی و دارای ــور اقتص ــکاری وزارت ام ــا هم ــازمان ب ــیله س ــه وس ــون ب قان

�ـد. �ـران می‌رس �ـات وزی �ـب هی �ـه تصوی �ـود و ب �ـه می‌ش تهی

ماده 8 
مراجــع قضائــی، کمیســیون‌ها، شــوراها و ســایر مراجــع ذی‌صلاحــی کــه 
به‌موجــب قوانیــن بــرای رســیدگی بــه امــور ابنیــه و امــاک و اراضــی تعییــن 
ــلب  ــاد و س ــه ایج ــوط ب ــی مرب ــات و آرای قطع ــد تصمیم ــده‌اند، مکلفن ش
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ــر  ــادره در‌ خصــوص تغیی ــی ص ــن آرای قطع ــی و همچنی ــه حــق عین هر‌گون
ــا ذکــر مختصــات  ــا در مــورد هــر پــاک ثبتــی را ب ــب بن ــا تخری ــری ی کارب
جغرافیایــی موضــوع رای، از طریــق ســامانه بــه صــورت آنــی بــه ســازمان اعلام 
نماینــد. ســازمان موظــف اســت اطلاعــات مذکــور را آنــی در دفتــر الکترونیــک 
امــاک درج نمایــد. تخلــف از حکــم ایــن مــاده موجــب محکومیــت بــه یکــی 
ــازات  ــون مج ــاده 19 قان ــوع م ــش موض ــه ش ــری درج ــای تعزی از مجازات‌ه

�ـود. ــوب 1392/02/01 می‌ش ــامی مص اس
تبصــره -  چنانچــه در نتیجــه تخلــف از ایــن مــاده، خســارتی بــه دارنــده 
ســند رســمی وارد شــود، متخلــف بــا رعایــت قواعــد ضمــان قهــری مســئول 

جب�ـران خس�ـارات وارده ب�ـه زیان‌دی�ـده اس�ـت.

ماده 9   
هــر یــک از قضــات یــا مامــوران دولتــی یــا عمومــی کــه بــه مفــاد اســناد 
رســمی از جملــه موضــوع مــاده 1 ایــن قانــون ترتیــب اثــر ندهنــد، بــه یکــی از 
مجازات‌هــای تعزیــری درجــه شــش موضــوع مــاده 19 قانــون مجازات اســامی 
محکــوم می‌شــوند و چنانچــه در اثــر تخلــف مامــوران یــا قضــات بــه دارنــدگان 
یــا ذی‌نفعــان اســناد رســمی خســارتی وارد شــود، متخلــف بــا رعایــت قواعــد 

ضم�ـان قه�ـری مس�ـئول جب�ـران خس�ـارات وارده ب�ـه زیان‌دی�ـده اس�ـت.

ماده 10   
ســازمان مکلف اســت، ظرف یک ‌ســال از تاریخ ابلاغ این قانون، ســامانه‌ای 
را بــا عنــوان »ســاماندهی اســناد غیررســمی« جهــت ثبــت ادعاهــای راجــع به 
مالکیــت عیــن، مالکیــت منافــع بیــش از دوســال و حــق انتفــاع و حــق ارتفــاق 
امــوال غیرمنقــول و مســتندات مربــوط بــه آن کــه قبــل از راه‌انــدازی ســامانه 

مذکور ایجاد شده و فاقد سند رسمی هستند، ایجاد نماید. 	
ــامانه  ــن س ــدازی ای ــخ راه‌ان ــال از تاری ــرف دو س ــد ظ ــور مکلفن ــان مذک مدعی
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ــور و ظــرف دو  ــای خــود در ســامانه مذک ــه درج مســتندات و ادعاه نســبت ب
ســال از تاریــخ درج در ســامانه، حســب مــورد نســبت بــه تنظیــم ســند رســمی 
یــا طــرح دعــوای الــزام بــه تنظیــم ســند رســمی یــا دعــوای مرتبــط در مراجــع 
قضایــی یــا هــر امــر قانونــی لازم دیگــر به‌منظــور اخــذ ســند رســمی مالکیــت، 
ــدام متقاضــی،  ــس از اق ــد. پ ــوط را در ســامانه درج نماین ــدرک مرب ــدام و م اق
مراجــع قانونــی مربــوط مکلفنــد اقدامــات انجــام شــده توســط متقاضــی و نیــز 
نتیجــه آن را در ســامانه موضــوع ایــن مــاده درج نماینــد. پــس از مهلــت مزبــور 
هیــچ ادعائــی در ســامانه قابــل ثبــت نیســت. در ‌صــورت انقضــای مواعــد فــوق ‌ 
الذکــر و عــدم اقــدام قانونــی مدعیــان مذکــور، ادعاهــای مزبــور علیــه اراضــی 
عمومــی و دولتــی از جملــه اراضــی ملــی، موات، خالصه، مســتحدث و ســاحلی و 
همچنیــن علیــه اشــخاص ثالــث بــا حســن نیــت بی‌اطــاع از معامــات معارض 

قبلی دارنده سند رسمی، قابل استناد، استماع و معارضه نیست. 	
بــا وجــود ایــن، مدعــی مذکــور می‌توانــد بــرای مطالبــه قیمــت مــال 
غیرمنقــول خــود بــه نــرخ روز حســب مــورد بــه اشــخاص ثالثــی کــه عالمــاً 
نســبت بــه بارگــذاری ادعاهــای مســتند بــه اســناد جعلــی یــا خــاف واقــع در 
ــا حــق وی  ســامانه اقــدام کرده‌انــد، یــا عالمــاً نســبت بــه معاملــه معــارض ب
اقــدام کرده‌انــد یــا یــد ماقبــل خــود رجــوع کنــد. دادگاه‌هــا مکلفنــد دعــوای 
ــدازی  ـ قیم��ت روز م��ال غیرمنق��ول را در ای��ن م��وارد بپذیرن��د. راه‌ان مطالبهـ
ــه در  ــوه قضائی ــس ق ــتور رئی ــه دس ــاده ب ــن م ــوع ای ــامانه موض ــمی س رس

�ـردد. �ـی می‌گ الن عموم �ـمی اع �ـه رس روزنام
تبصــره 1-  درج ادعاهــا و مســتندات آن در ســامانه موضــوع ایــن مــاده 
منــوط بــه درج پــاک ثبتــی و نقشــه دارای مشــخصات جغرافیایــی یو.تــی.ام 
ابنیــه، اراضــی و امــاک موضــوع ادعــا پــس از احــراز هویــت از طریــق ســامانه 
ثنــای قــوه قضائیــه می‌باشــد. درصــورت درج مشــخصات جغرافیایــی و عــدم 
درج پــاک ثبتــی، ســازمان موظــف اســت براســاس نقشــه حــاوی مشــخصات 

جغرافیای�ـی، پالک ثبت�ـی را مش�ـخص کن�ـد.
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تبصــره 2-  رســیدگی بــه ادعا‌هــای ثبــت شــده در ســامانه کــه 
ــی و  ــی اراض ــت ثبت ــف وضعی ــن تکلی ــون تعیی ــمول قان ــورد مش ــب م حس
ــد  ــا مشــمول بن ــد ســند رســمی مصــوب 1390/09/20ی ســاختمان‌های فاق
ــون ســاماندهی و حمایــت از تولیــد  ــه قان ــون الحــاق مــوادی ب 2 مــاده 1 قان
و عرضــه مســکن مصــوب 1388/12/02هســتند، به‌اســتثنای مــوارد مذکــور 
در تبصــره 3 ایــن مــاده، بــر اســاس قوانیــن مذکــور صــورت گرفتــه و حســب 
ــا راه و  ــاورزی ی ــاد کش ــای جه ــه ‌ ه ــتعلام از وزارتخان ــه اس ــوط ب ــورد، من م
ــاده، تقاضــای  ــن م شهرســازی اســت. پــس از انقضــای مواعــد مذکــور در ای
جدیــد صرفــاً در‌صورتــی پذیرفتــه می‌شــود کــه هیــچ ادعائــی توســط 
اشــخاص ثالــث در ســامانه موضــوع ایــن مــاده در‌ خصــوص ملــک مــورد ادعــا 
و نیــز هیــچ معاملــه رســمی ناقــل مالکیتــی در‌خصــوص پــاک ثبتــی مذکــور 
در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد ثبــت نشــده باشــد، در غیــر ایــن ‌ صــورت 
تقاضـا� توس��ط هیات‌ه��ای موض��وع قوانیـن� مذک��ور پذیرفت��ه نمی‌ش��ود. در 
صورتــی کــه کلیــه ادعاهــای ثبــت شــده قبلــی رد شــوند، تقاضــای جدیــد بــه 

موج�ـب قوانی�ـن مذک�ـور قاب�ـل پذی�ـرش اس�ـت.
ــاد کشــاورزی  ــاد مســکن انقــاب اســامی و وزارت جه ــره 3- بنی تبص
ــی  ــوص اراض ــورد در‌ خص ــب م ــد حس ــور مکلفن ــی کش ــور اراض ــازمان ام س
و مســتحدثات داخــل در محــدوده طــرح هــادی روســتاها و اراضــی زراعــی 
ــان  ــایی متصرف ــن شناس ــهرها، ضم ــی ش ــارج از محــدوده قانون ــای خ و باغه
امــاک مذکــور، نســبت بــه تهیــه نقشــه دارای مختصــات جغرافیایــی یو.تــی.

ام اقــدام نمــوده و پــس از اســتعلام از ســازمان منابــع طبیعــی و آبخیــزداری 
ــر عــدم تداخــل محــدوده  کشــور و ســازمان ملــی زمیــن و مســکن مبنــی ب
ــع طبیعــی،  ــی، مناب ــه اراضــی مل ــا اراضــی عمومــی، از جمل مــورد تصــرف ب
ــه  ــت ب ــند مالکی ــدور س ــت ص ــب را جه ــوات، مرات ــتحدث و م ــی مس اراض
ــور را در  ــه‌های مذک ــت نقش ــف اس ــازمان موظ ــد. س ــام کنن ــازمان اع س
هــر پــاک اصلــی منضــم بــه اســامی متصرفیــن قانونــی قطعــات شناســایی 
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ــز در  ــاده، درج و نی ــن م ــامانه موضــوع ای ــردم در س ــت اطــاع م شــده، جه
ــه نقشــه مذکــور  ــع، ب ــی کــه اشــخاص ذی‌نف ــد. در‌صورت محــل الصــاق نمای
یــا متصرفــان اعــام شــده اعتــراض داشــته باشــند بایــد ظــرف شــش مــاه از 
تاریــخ بارگــذاری، اعتــراض خــود را در ســامانه ثبــت نماینــد. معتــرض مکلــف 
اســت ظــرف یکمــاه از تاریــخ ثبــت اعتــراض، دادخواســت خــود را بــه دادگاه 
ــد. در  ــامانه درج نمای ــت را در س ــم دادخواس ــی تقدی ــم و گواه ــح تقدی صال
ایــن صــورت صــدور ســند مالکیــت، موکــول بــه حکــم قطعــی دادگاه خواهــد 
بــود. در‌ صورتــی کــه اعتــراض در مهلــت قانونــی واصــل نگــردد یــا معتــرض، 
ــه  ــف ب ــل، مکل ــت مح ــد، اداره ثب ــه نکن ــت را ارائ ــم دادخواس ــی تقدی گواه

�ـرای متص�ـرف قانون�ـی اس�ـت. ص�ـدور س�ـند مالکی�ـت ب
ــامی  ــاب اس ــکن انق ــاد مس ــازی و بنی ــره 4- وزارت راه و شهرس تبص
ــن و  ــت قوانی ــا رعای ــال ب ــدف انتق ــا ه ــن ب ــص زمی ــس از تخصی ــد پ مکلفن
مقــررات مربــوط بــه واگــذاری زمین‌هــای دولتــی و رعایــت قــرارداد 
ــن  ــص زمی ــی تخصی ــره و متقاض ــن تبص ــوع ای ــتگاه‌های موض ــن دس فی‌مابی
از جملــه متقاضیــان آســیب دیــده از حــوادث طبیعــی، ظــرف یــک ســال از 
تاریــخ انجــام کامــل تعهــدات قــراردادی واگذارشــونده جهــت انجــام تکالیــف 

�ـد. �ـدام نماین �ـون اق �ـن قان ــاده 1 ای ــور در م ــی مذک قانون
تبصــره 5-  شــخصی کــه بــا علــم بــه عــدم اســتحقاق راســاً یــا توســط 
دیگــری اقــدام بــه درج ســند عــادی در ســامانه موضــوع ایــن مــاده نمایــد، بــه 
جــزای نقــدی معــادل بیســت درصــد 20% قیمــت روز ملــک محکــوم خواهــد 
شــد. چنانچــه در ایــن راســتا جرمــی از قبیــل جعــل اســناد یــا تبانــی بــرای 
بــردن یــا انتقــال مــال غیــر نیــز واقــع شــود، مرتکــب عــاوه بــر جــزای نقــدی 

�ـرای جرائ�ـم ارتکاب�ـی نی�ـز محک�ـوم می‌ش�ـود. مذک�ـور، ب�ـه مج�ـازات مق�ـرر ب
ــا  ــه ب ــاده در رابط ــن م ــوع ای ــامانه موض ــه در س ــره 6 -  چنانچ تبص
واحــدی از یــک آپارتمــان، ادعــای مالکیــت درج شــده و یکــی از کمیســیون ‌ 
ــه  ــوص آن، رای ب ــهرداری‌ در‌ خص ــون ش ــاده 100 قان ــاده 99 و م ــای م ه
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ــه  ــت جریم ــدم پرداخ ــل ع ــه دلی ــور ب ــا رای مذک ــادر ی ــه ص ــذ جریم اخ
منجــر بــه صــدور رای تخریــب بنــا شدهباشــد؛ حســب مــورد، شــهرداری‌ها، 
بخشــداری ‌ هــا و دهیــاری ‌ هــا مکلفنــد گواهــی پایــان‌کار ســاختمان 
را صــادر نماینــد و لیکــن میــزان و علــت جریمــه قســمت مشــترک و 
�ـان‌کار ذک�ـر ش�ـود . جریمه‌ه�ـای قس�ـمت‌های اختصاص�ـی بای�ـد در گواه�ـی پای

ــزان و  ــد، می ــر واح ــی ه ــت تفکیک ــند مالکی ــت در س ــف اس ــازمان موظ س
ــه  ــن قســمتهای مشــترک ب ــه قســمتهای اختصاصــی و همچنی ــت جریم عل
نســبت مســاحت اختصاصــی را ذکــر نمایــد. در ایــن صــورت، تنظیــم ســند 
ــده  ــه ذکرش ــت جریم ــورت پرداخ ــاً در ‌ص ــر، صرف ــه غی ــت ب ــال مالکی انتق
ــالانه  ــاخص س ــرخ ش ــق ن ــده مطاب ــل ش ــت تعدی ــه قیم ــند ب ــر س در ه
اســت. صــدور  امکان‌پذیــر  ایــران  اســامی  بانــک مرکــزی جمهــوری 
ــور  ــای مذک ـون ‌ ه ــت مان��ع از اج��رای رای ص��ادره از کمیسیـ ـد مالکی سنـ

و اعمال قوانین و مقررات مرتبط با شهرداری‌ها نمی‌باشد. 	
اگــر اخــذ گواهــی پایــان ‌ کار بــرای آن آپارتمــان منــوط بــه انجــام اقدامــات 
ــف اســت ســند  ــر از پرداخــت جریمــه باشــد، ســازمان مکل ــی غی و اصلاحات
مالکیــت هــر واحــد را صرفــاً در صــورت انجــام اقدامــات و اصلاحــات مربــوط 
بــه قســمت اختصاصــی آن واحــد و پرداخــت ســهم واحــد مذکــور از هزینــه 
انجــام اقدامــات و اصلاحــات مربــوط بــه قســمتهای مشــترک صــادر نمایــد. 
ــمتهای  ــات قس ــات و اصلاح ــام اقدام ــه و انج ــول هزین ــن و وص ــوه تعیی نح
ــای  ــکاری وزارتخانه‌ه ــا هم ــه ب ــت ک ــه‌ای اس ــب آیین‌نام ــترک به‌موج مش
کشــور و راه و شهرســازی و بنیــاد مســکن انقــاب اســامی تهیــه می‌شــود و 
به‌تصویــب هیــات وزیــران مــی ‌ رســد. در ‌صورتــی کــه یــک واحــد ســاختمانی 
دارای حکــم قلــع ‌و قمــع کامــل باشــد، صــدور ســند مالکیــت بــرای آن واحــد 
ــار  ــد، در اختی ــی آن واح ــرف قانون ــام متص ــد ن ــاً بای ــت و صرف ــوع اس ممن

س�ـازمان ق�ـرار گی�ـرد.
ــامانه  ــول در س ــال غیرمنق ــک م ــوص ی ــه در خص ــره 7-  چنانچ تبص
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ــات  ــح اثب ــع صال ــزد مرج ــا ن ــت و آن ادع ــی، ثب ــاده، ادعائ ــن م ــوع ای موض
شدهباشــد، صــدور ســند مالکیــت بــرای آن مــال غیرمنقــول بــدون تســویه 
بدهی‌هــای مرتبــط بــا آن مــال غیرمنقــول بــه نهادهــای عمومــی و دولتــی از 
قبیــل بدهی‌هــای موضــوع بنــد »ج« مــاده 1 قانــون تســهیل تنظیــم اســناد 
در دفاتــر اســناد رســمی مصــوب 1385/05/24بــا اصلاحــات و الحاقــات بعدی 
ــات  ــا اصلاح ــوب 1334/04/11ب ــهرداری مص ــون ش ــاده 74 قان ــره م و تبص
ــر  ــه غی ــت ب ــال مالکی ــم ســند انتق ــع اســت. تنظی ــدی، بلامان ــات بع و الحاق
صرفــاً پــس از تســویه بدهی‌هــای مذکــور امکان‌پذیــر اســت. بســتانکار حــق 
دریافــت طلــب خــود بــه قیمــت تعدیــل شــده مطابــق نــرخ شــاخص ســالانه 
قیمتــی بانــک مرکــزی جــز در مــواردی کــه عرفــاً تغییــرات جزئــی در ارزش 

پ�ـول ایج�ـاد ش�ـده باش�ـد را دارد.
ــاده  ــی و واحدهــای مذکــور در م ــه دســتگاه‌های اجرای ــره 8-  کلی تبص
29 قانــون برنامــه پنجســاله ششــم توســعه اقتصــادی، اجتماعــی و فرهنگــی 
جمهــوری اســامی ایــران مکلفنــد، حداکثــر تــا دو ســال پــس از راه‌انــدازی 
ســامانه موضــوع ایــن مــاده، در خصــوص امــوال غیرمنقــول عمومــی و دولتــی 
ــق  ــه مطاب ــوات، خالصــه، مســتحدث و ســاحلی ک ــی، م ــه اراضــی مل از جمل
قانــون متعلــق بــه دولــت جمهــوری اســامی ایــران بــوده و تصــدی آن اراضــی 
ــت،  ــادر نگردیدهاس ــا ص ــمی آنه ــند رس ــوز س ــت و هن ــان اس ــده آن ــر عه ب
ــد.  ــت نماین ــاده ثب ــن م ــامانه موضــوع ای ــوط را در س ــدارک مرب ــا و م ادعاه
ــتگاه‌ها و  ــت دس ــی مالکی ــامانه، ناف ــن س ــدارک در ای ــا و م ــت ادع ــدم ثب ع
واحدهــای مذکــور نیســت. مقامــات و کارکنــان متخلــف از حکــم ایــن تبصــره 
ــات  ــه تخلف ــیدگی ب ــون رس ــاده 9 قان ــد »د« م ــرر در بن ــازات مق ــه مج ب
ــاف  ــازمان اوق ــه س ــبت ب ــره نس ــن تبص ــاد ای ــوند. مف اداری محک��وم می‌ش
ــر  ــتگاه‌های زی ــول و دس ــام غیرمنق ــات ع ــوص موقوف ــه در‌خص ــور خیری و ام
ــه  ــان از جمل ــار آن ــول در اختی ــوال غیرمنق ــوص ام ــه درخص ــی فقی ــر ول نظ
مجهــول المالــک، بلاصاحــب، ارث بــاوارث، اعراضــی، رهاشــده، امــوال 
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ــس و  ــل از تخمی ــول حاص ــوال غیرمنق ــر، ام ــن مفقودالاث ــول غائبی غیرمنق
 خروج از ذمه و اجرای اصل 49 قانون اساسی جاری است.	

آیین‌نامــه اجرایــی ایــن تبصــره ظــرف شــش مــاه از لازم‌الاجــرا شــدن ایــن 
قانــون بــه پیشــنهاد وزارتخانه‌هــای راه و شهرســازی و جهــاد کشــاورزی بــه 

�ـران می‌رس�ـد. �ـات وزی �ـب هی تصوی
ــگار  ــع حدن ــون جام ــف اســت، در اجــرای قان ــره 9-  ســازمان مکل تبص
کاداســتر کشــور بــرای کلیــه قطعــات اراضــی کشــاورزی کــه تــا زمــان ابــاغ 
ایــن قانــون دارای تصرفــات مفــروز و قانونــی بــوده و بــا تاییــد وزارت جهــاد 
ــند  ــذ س ــی اخ ــد و متقاض ــاورزی باش ــرداری کش ــره ‌ ب ــاورزی دارای به کش
ــی  ــک از اراض ــک هیچ‌ی ــل وی، مال ــت تکف ــراد تح ــا اف ــود ی ــت، خ مالکی
ــا قیــد  ــگار ب ــا هــر مســاحتی ســند مفــروز حدن کشــاورزی مجــاور نباشــد، ب
ــگاری  ــت حدن ــس از صــدور ســند مالکی ــد. پ ــری کشــاورزی صــادر کن کارب
ــور،  ــی مذک ــک اراض ــیم و تفکی ــراز، تقس ــه اف ــره، هرگون ــن تبص ــوع ای موض
مشــمول قانــون جلوگیــری از خُردشــدن اراضــی کشــاورزی و ایجــاد قطعــات 
مناســب فنــی، اقتصــادی مصــوب 1385/11/21 مجمــع تشــخیص مصلحــت 
نظــام می‌شــود و تنظیــم ســند اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده 1 این قانــون در 
خصــوص اراضــی بــا کاربری کشــاورزی منــوط به اخــذ تاییدیــه از وزارت جهاد 

کشاورزی مبنی بر حفظ کاربری و بهره‌برداری کشاورزی است. 	
در  مشــاع  صــورت  بــه  مزبــور  حقوقــی  اعمــال  ســند  تنظیــم 

اراضی کشاورزی تنها در موارد زیر مجاز است: 	
1- مالکیــت مالــک، مشــاع و تمــام مســاحت ســهم مشــاع مالــک از کل زمیــن 
کشــاورزی، کمتــر از مســاحت حــد نصاب باشــد، مشــروط بــه آنکه عمــل حقوقی 

صرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرفیت تنها یک شخص باشد. 	
2-  مالکیت مالک، مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زمین کشاورزی 
بالاتــر از حــد نصاب باشــد مشــروط بــه آنکه در نتیجــه عمل حقوقی هیچ ســهم 

مشاعی از کل ملک با مساحت پایین‌تر از حد نصاب ایجاد نگردد. 	
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3-  مالکیــت مالــک، مفــروز و عمــل حقوقــی منجــر بــه ایجــاد ســهم مشــاع 
شــود، مشــروط بــه آنکــه در نتیجــه عمــل حقوقــی، هیــچ ســهم مشــاعی از 

کل ملک با مساحت پایین‌تر از حد نصاب ایجاد نگردد.	
ــان  ــریک هم ــه ش ــد ب ــه واح ــک قطع ــاع از ی ــهم مش ــال س ــه انتق 4-چنانچ
قطع�ـه باشد.ســازمان امــور اراضــی کشــور مکلــف اســت ظــرف یــک ‌ســال از 
لازم‌الاجــرا شــدن ایــن قانــون کلیــه ســوابق لازم اعــم از نقشــه‌ها و مســتندات 
مربــوط بــه اجــرای ایــن تبصــره را در اختیــار ســازمان قــرار دهــد. از تاریــخ 
راه‌انــدازی ســامانه موضــوع ایــن مــاده ارائــه هــر گونــه خدمــات توســط وزارت 
ــه  ــه تاییدی ــه ارائ ــوط ب ــط من ــتگاه‌های ذیرب ــایر دس ــاورزی و س ــاد کش جه
ســازمان مبنــی بــر انجــام اقدامــات مذکــور در ایــن مــاده جهــت اخــذ ســند 

رس�ـمی ی�ـا ارائ�ـه س�ـند حدن�ـگاری کش�ـاورزی توس�ـط متقاض�ـی اس�ـت.
ــا  ــاده، ب ــن م ــوع ای ــمی موض ــند رس ــد س ــخاص فاق ــره 10-  اش تبص
ــدازی ســامانه  ــا 8 ســال پــس از راه‌ان ــر ت ــر حداکث رعایــت کلیــه شــرایط زی
ســاماندهی اســناد غیــر رســمی می‌تواننــد صرفــاً در ســامانه مذکــور، اعمــال 
حقوقــی موضــوع مــاده 1 ایــن قانــون را انجــام دهنــد، در غیــر ایــن صــورت 

.  مشمول ضمانت اجرای مقرر در ماده 1 این قانون می‌شوند	
ــور صریــح،  ــه بــه ط ــود ک ــی ش ــه‌ای طراح ــه گون ــد ب ایــن ســامانه بای
و  مالکیــت  رســمی  انتقــال  عــدم  حقوقــی،  عمــل  انجــام  زمــان  در 

امکان ابطال آن، به منتقلٌ‌الیه اعلام و در سامانه درج شود: 	
ــدام  ــا و اق ــت ادع ــاده شــامل ثب ــن م ــور در صــدر ای ــات مذک ــه اقدام 1-کلی

�ـد. �ـام شدهباش �ـت انج �ـمی مالکی �ـند رس �ـت س �ـرای دریاف �ـی لازم ب قانون
ذی‌صــاح  مراجــع  توســط  ســامانه،  در  شــده  ثبــت  2-ادعــای 

رد نشده یا منجر به صدورسند مالکیت نشده باشد. 	
ــند  ــولِ دارای س ــال غیرمنق ــامانه،درخصوص م ــده درس ــت ش ــای ثب 3-ادع

حدنگار نباشد.	
از وزارتخانه‌هــای جهــاد  پاســخ اســتعلام مالکیــت حســب مــورد    -4
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ــن  ــاده 6 ای ــره 2 م ــاد تبص ــت مف ــا رعای ــازی ب ــا راه و شهرس ــاورزی ی کش
پاســخ  عــدم  قــرارداد درج شــود.  در  و  اعــام  منتقلالیــه  بــه  قانــون، 

به استعلام در مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوقی نیست. 	
آیین‌نامــه اجرایــی ایــن تبصــره ظــرف شــش مــاه از لازم‌الاجراشــدن ایــن قانــون 

توس�ـط س�ـازمان تهی�ـه می‌ش�ـود و ب�ـه تصوی�ـب رئی�ـس ق�ـوه قضائی�ـه می‌رس�ـد.
تبصــره 11-  آیین‌نامــه اجرایــی ایــن مــاده و تبصره‌هــای 1 و 2 آن ظــرف 
ســه مــاه از لازم‌الاجراشــدن ایــن قانــون توســط ســازمان تهیــه می‌شــود و بــه 
ــی  ــای اجرای ــن آیین‌نامهه ــد. همچنی ــه می‌رس ــوه قضائی ــس ق ــب رئی تصوی
ــن  ــاه از لازم‌الاجــرا شــدن ای ــاده ظــرف ســه م ــن م تبصره‌هــای 3، 4 و 6 ای
قانــون توســط ســازمان بــا همــکاری وزارتخانه‌هــای راه و شهرســازی و جهــاد 
ــب  ــه تصوی ــه می‌شــود و ب ــاد مســکن انقــاب اســامی تهی کشــاورزی و بنی

�ـد. �ـران می‌رس �ـات وزی هی

ماده 11   
دلالان معامــات امــاک اعــم از مشــاوران امــاک و بنگاه‌هــای معامــات 
ــه  ــادرت ب ــون، مب ــن قان ــاده 1 ای ــد در معامــات موضــوع م ملکــی نمی‌توانن
تنظیــم ســند عــادی قــرارداد نماینــد. متخلفــان از حکــم ایــن مــاده، بــا حکــم 
شــعب ســازمان تعزیــرات حکومتــی در مرتبــه اول عــاوه بــر اســترداد حــق 
دلالــی دریافتــی و جریمــه‌ای معــادل ســه برابــر آن، بــه تعلیــق پروانــه کســب 
بــه مــدت شــش مــاه و در مرتبــه دوم بــه اســترداد حــق دلالــی دریافتــی و 
ــک  ــه مــدت ی ــه کســب ب ــر آن و تعلیــق پروان جریمــه‌ای معــادل شــش براب
ــه  ــه ابطــال پروان ــر، ب ــر مجــازات اخیرالذک ــه ســوم عــاوه ب ســال و در مرتب

�ـوند. �ـوم می‌ش �ـب محک کس

ماده 12   
ــه مقتضیــات هــر محــل و  ــا توجــه ب ــر اســناد رســمی ب ســاعت کار دفات
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ــد و  ــه نباش ــاعت در هفت ــر از 44 س ــه کمت ــه‌ای ک ــه گون ــات ب حجــم معام
ــترس  ــات در دس ــت معام ــرای ثب ــاعات روز ب ــول س ــارف در ط ــور متع به‌ط

�ـود. �ـن می‌ش �ـازمان تعیی �ـط س �ـند، توس باش

ماده13   
ــه  ــه رســمیِ انجام‌شــده ابطــال شــود، شــخصی ک ــه معامل ــی ک در ‌صورت
ــئول  ــری مس ــان قه ــد ضم ــت قواع ــا رعای ــد، ب ــه او باش ــتند ب ــان مس بط
جبــران خســارات وارده بــه زیان‌دیــده اســت. ســازمان موظــف اســت 
ــا  ــون ب ــن قان ــاده 1 ای ــوع م ــات موض ــن معام ــای طرفی ــورت تقاض در‌ ص
ــئولیت  ــت، مس ــال مالکی ــل و انتق ــه نق ــن معامل ــه از طرفی ــق بیم ــذ ح اخ

موضوع این ماده را نزد یکی از شرکتهای بیمه، بیمه نماید. 	
ــورد  ــب م ــه‌ حس ــع مراجع ــری مان ــان قه ــد ضم ــت قواع ــا رعای ــر، ب ــن ام ای
شــرکت بیمــه یــا زیان‌دیــده بــه شــخصی کــه بطــان مســتند بــه او اســت، 
نمی‌باشــد. نحــوه‌ تعییــن حــق بیمــه بــا پیشــنهاد مشــترک ســازمان و بیمــه‌ 

�ـران می‌رس�ـد. �ـات وزی �ـب هی �ـه تصوی �ـران ب مرک�ـزی جمه�ـوری اسالمی ای

ماده 14   
ســازمان مکلــف اســت بــرای املاکــی کــه دســتور نقشــه آن شــامل تعــداد 
طبقــات، ســطح اشــغال مجــاز و تعــداد واحدهــای هــر طبقــه توســط مراجــع 
ــم  ــکان تنظی ــت، ام ــده اس ــادر ش ــاختمانی ص ــه س ــده پروان ــی صادر‌کنن قانون
ســند رســمی تقســیم‌نامه بیــن مالــکان را در ســامانه ثبــت الکترونیــک 
ــا  ــه یکت ــه، شناس ــتور نقش ــد آن دس ــر واح ــرای ه ــازد و ب ــم س ــناد فراه اس
ــاده 1  ــوع م ــی موض ــال حقوق ــمی اعم ــند رس ــم س ــد. تنظی ــص ده تخصی
�ـر اس�ـت . �ـا اس�ـتفاده از شناس�ـه یکت�ـای مذک�ـور امکان‌پذی �ـاً ب �ـون صرف ای�ـن قان

ســازمان مکلــف اســت در‌صــورت انقضــای مهلــت اتمــام عملیــات ســاختمانی 
منــدرج در پروانــه ســاختمانی، مراتــب انقضــای مهلــت مذکــور را بــه منتقلٌ‌الیه 
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ــن  ــرای ای دراســتعلام ثبتــی اطــاع دهــد. صــدور ســند مالکیــت تفکیکــی ب
�ـود. �ـه ابط�ـال شناس�ـه‌های یکت�ـای مذک�ـور خواه�ـد ب واحده�ـا من�ـوط ب

ــتور  ــد دس ــاختمانی مکلفن ــه س ــده پروان ــع صادرکنن ــره 1-  مراج تبص
نقشــه موضــوع ایــن مــاده را کــه شــامل تعــداد طبقــات، ســطح اشــغال مجــاز 
و تعــداد واحدهــای هــر طبقــه اســت بــه تقاضــای مالــک و بــا رعایــت قوانیــن 

و مق�ـررات شهرس�ـازی ص�ـادر کنن�ـد.
تبصــره 2-  ســازمان مکلــف اســت، ظــرف شــش مــاه از تاریــخ 
ــه  ــه، پروان ــتور نقش ــی دس ــت آن ــی ثب ــون دسترس ــن قان ــدن ای لازم‌الاجراش
ســاختمانی و گواهــی پایــان‌ ‌ کار عملیــات ســاختمانی را بــرای مراجــع قانونــی 
ــه ســاختمانی، در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد ایجــاد  صادر‌کننــده پروان
ــا  ــه ی ــاً دســتور نقشــه، پروان ــس از ایجــاد دسترســی مذکــور، صرف �ـد. پ نمای
ــاختمانی  ــه س ــده پروان ــی صادر‌کنن ــه از مراجــع قانون ــان‌کاری ک ــی پای گواه
ــناد  ــدور اس ــت، در ص ــده اس ــت ش ــناد، ثب ــک اس ــت الکترونی ــامانه ثب در س

�ـل اس�ـتناد اس�ـت. �ـت قاب مالکی
تبصــره 3-   آیین‌نامــه اجرایــی ایــن مــاده توســط ســازمان بــا همــکاری 
وزارتخانه‌هــای کشــور و راه و شهرســازی تهیــه می‌شــود و بــه تصویــب 

�ـد. �ـران می‌رس �ـات وزی هی

ماده 15   
ــای  ــون مالیات‌ه ــاده 187 قان ــون، م ــن قان ــخ لازم‌الاجــرا شــدن ای از تاری
�ـاده 73  �ـدی، م �ـات بع �ـا اصلاح�ـات و الحاق مســتقیم مصــوب 1366/12/03 ب
قانــون ثبــت اســناد و امــاک مصــوب 1310/12/26 بــا اصلاحــات و الحاقــات 
بعــدی و مــاده 62 قانــون احــکام دائمــی برنامه‌هــای توســعه کشــور مصــوب 
ــر در  ــات زی ــخ و اصلاح ــدی، نس ــات بع ــات و الحاق ــا اصلاح 1395/11/10 ب
قانــون پیــش فــروش ســاختمان مصــوب 1389/10/12 بــا اصلاحــات بعــدی 

�ـود: �ـام می‌ش انج
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 1- ماده 1 به شرح زیر اصلاح می‌شود:	
ــک رســمی  ـ عنوانـی� ک��ه ب��ه موجــب آن مال �ـا هرـ �ـرارداد ب »مــاده 1- ه��ر ق
زمیــن بــا شــخص دیگــری مبــادرت بــه مشــارکت در ســاخت نمایــد یــا هــر 
قــراردادی کــه بهموجــب آن شــخصی در برابــر دیگــری متعهــد بــه ســاخت 
و تحویــل واحــد ســاختمانی مشــخص گــردد و نیــز هــر نــوع انتقــال حقــوق 
و تعهــدات ناشــی از قراردادهــای مذکــور، پیــش فــروش ســاختمان محســوب 

می‌ش��ود.«
2-  بند 3 ماده 2 به شرح زیر اصلاح می‌شود.

»3- متــن پروانــه ســاختمانی صادرشــده از مراجــع ذی ‌ صــاح در ‌صــورت 
صــدور، راجــع بــه موضــوع معاملــه بــه عنــوان پیوســت قــرارداد«

3-  در بنــد 4 مــاده 2 عبــارت »و شناســنامه فنــی هــر واحــد« و در بنــد 
11 مــاده 2 عبــارت »و 20« و در مــاده 14 عبــارت »بــا کســب نظــر هیــات 
داوری منــدرج در مــاده 20 ایــن قانــون« و در مــاده 23 عبــارت »یــا بــدون 
ــا انتشــار آگهــی« حــذف می‌شــود. همچنیــن  ــه درج ی ــدام ب اخــذ مجــوز اق
ــواد 20 و 21  ــره آن و م ــاده 4 و تبص ــای 2 و 4 م ــاده 2 و بنده ــد 10 م بن

�ـوند. �ـذف می‌ش ح
ــره در  ــت تبص ــت و هش ــاده و بیس ــزده م ــر پان ــتمل ب ــوق مش ــون ف قان
جلســه علنــی روز یکشــنبه مــورخ 1401/09/06 مجلــس شــورای اســامی، 
ــت  ــخیص مصلح ــع تش ــوی مجم ــخ 1403/02/26 از س ــب و در تاری تصوی
نظــام، مــاده 1 و تبصره‌هــای 1، 4، 5 و 6 آن، مــاده 3 و تبصــره 3 آن، مــاده 
ــا مصلحــت نظــام تشــخیص  ــق ب 10 و تبصره‌هــای 2، 7، 8، 9 و 10 آن مواف

داده ش�ـد.
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فصل اول-  اصطلاحات و اختصارات

مــاده ۱ – اصطلاحــات و اختصــارات بــه کار رفتــه در ایــن آییــن نامــه در 
معان�ـی زی�ـر ب�ـه کار م�ـی رود:

الــف – قان�ـون: قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول 
مصــوب 1401/09/06 مجلــس شــورای اســامی؛

ب – سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛
پ – سـا�مانه: ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد کــه توســط ســازمان ایجــاد 
شــده اســت و اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده ۱ قانــون مطابــق ضوابــط قانــون 
در آن ثبــت و پیــش نویــس هــای قــرارداد موضــوع مــاده ۳ قانــون در آن درج 

مــی شــود؛
ت – دفات��ر اســناد رس�ـمی: واحــد هــای وابســته بــه قــوه قضاییــه موضــوع 
م�ـاده ۱ قانــون دفاتــر اســناد رســمی و کانــون ســردفتران و دفتریــاران مصــوب 

۱۳۵۴ بــا اصلاحــات و الحاقــات بعــدی؛
ــای  ــگاه ه ــاک و بن ــاوران ام ــامل مش الک: ش الت ام ث-  دلالان معام
ــل  ــاک، در مقاب ــات ام ــی معام ــه دلال ــا اخــذ پروان ــه ب ــات ملکــی ک معام

ــند؛ ــی باش ــون م ــوع قان ــات موض ــام معام ــطه انج ــخص، واس ــرت مش اج
ــه  ــون ک ــاده ۳ قان ــس موضــوع م ــش نوی ـ قـر�ارداد: پی ـ نویسـ ج-  پیشـ
ــه هویــت،  ــر مــواردی از قبیــل داده هــای مربــوط ب متنــی اســت مشــتمل ب
اقامتــگاه طرفیــن قــرارداد، اطلاعــات ملــک، هویــت و اقامتــگاه اشــخاص دارای 
ســمت از ســوی طرفیــن و نیــز شــروط و ســایر اطلاعــات مربــوط بــه قــرارداد 
کــه بــر اســاس مذاکــرات مقدماتــی طرفیــن توســط دلالان معامــات امــاک 
ــن  ــن آیی ــررات ای ــق مق ــت، مطاب ــم و ثب ــه منظــور تنظی در ســامانه درج و ب

نامــه بــه دفاتــر اســناد رســمی منعکــس مــی شــود؛
چ – قرارداده�ـای یکس��ان: عبارتنــد از نمونــه هــای متحدالشــکل مشــتمل 
بــر اقــام اطلاعاتــی و غیــر قابــل ویرایــش بــدون امــکان کاهــش یــا افزایــش 
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شــروط قــراردادی، در مــورد اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده ۱ قانــون؛
ــوص داده  ــنجی در خص ــت س ــی و صح ـان انج��ام معامل��ه: بررس ح-  امکـ
هایــی از قبیــل هویــت طرفیــن معاملــه و زنــده بــودن آن هــا، اصالــت و صحــت 
ــل اعــام  ــی قاب ــه صــورت آن ــه کــه ب ســند و فقــدان محدودیــت هــای معامل
اســت و دسترســی آن حســب مــورد بــه طرفیــن معاملــه، دفاتــر اســناد رســمی 
ــازمان در  ــط س ــه توس ــای جداگان ــب الگوه ــاک در قال ــات ام و دلالان معام

ســامانه ارائــه مــی شــود؛
خ-  وج��وه مرتب��ط ب��ا قــرارداد: هــر گونــه وجهــی کــه بنابــر حکــم قانــون یا 
توافقــات طرفیــن پرداخــت آن لازمــه ثبــت قــرارداد اســت یــا در نتیجــه ثبــت 

قــرارداد یــا بــه منظــور ثبــت فســخ قــرارداد پرداخــت آن الزامــی مــی شــود؛

ــامانه  ــا س ــاک ب ــات ام ــاط دلالان معام ــوه ارتب ــل دوم-  نح فص
ــناد ــیم اس ــرارداد و تقس ــس ق ــش نوی ــت درج پی جه

ــرارداد  ــه منظــور درج پیشــنویس ق ــف اســت ب ــاده ۲ – ســازمان مکل م
انجــام  توســط دلالان معامــات امــاک در ســامانه و بررســی امــکان 

�ـد. �ـم نمای �ـا فراه �ـرای آن ه �ـامانه را ب �ـه س �ـی لازم ب معامله،دسترس
ــا امــکان  ــاده ۳– ســازمان مکلــف اســت پیــش نویــس قراردادهــا را ب م
ــه منظــور اســتفاده  ــراردادی ب ــس ق ــش نوی ــش شــروط پی ــا افزای کاهــش ی

�ـد. �ـذاری نمای �ـامانه بارگ �ـه و در س الک تهی الت ام دلالان معام
مــاده ۴– ســازمان مکلــف اســت ایــن امــکان را در ســامانه فراهــم نمایــد 
کــه هــم زمــان بــا درج پیــش نویــس قــرارداد، دلالان معامــات امــاک امکان 
ــامانه  ــط س ــه توس ــام معامل ــکان انج ــد. ام ــتعلام نماین ــه را اس ــام معامل انج
ــن و  ــار طرفی ــر «در اختی ــا »خی ــخ »آری« ی ــب پاس ــاً در قال ــی و صرف بررس

دلالان معامالت امالک ق�ـرار داده م�ـی ش�ـود.
ــد  ــه نحــوی طراحــی کن ــامانه را ب ــف اســت س ــازمان مکل ــاده ۵– س م
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کــه تنهــا در صــورت احــراز هویــت و اعتبــار پروانــه دلالان معامــات امــاک 
�ـان فراه�ـم ش�ـود. �ـرای آن اج�ـازه درج پی�ـش نوی�ـس ق�ـرارداد ب

مــاده ۶– وزارت صنعــت، معــدن و تجــارت مکلــف اســت امــکان اســتعلام 
هویــت و اعتبــار پروانــه دلالان معامــات امــاک و پاســخ بــه اســتعلامات را 

ب�ـه ص�ـورت برخ�ـط و آن�ـی ب�ـرای س�ـازمان در س�ـامانه ایج�ـاد کن�ـد.
مــاده ۷– دلالان معامــات امــاک مکلفنــد مطابــق مقــررات ایــن آییــن 
نامــه پــس از انجــام مذاکــرات مقدماتــی طرفیــن و تصدیــق الکترونیکــی آنــان 
ــه ســازمان  ــه ای ک ــر اســاس نمون ــرارداد ب ــس ق ــش نوی ــه درج پی نســبت ب
ــان قــرار مــی دهــد، اقــدام نماینــد. در هــر حــال پــس از درج  در اختیــار آن
ــه  پیــش نویــس قــرارداد در ســامانه، مراتــب جهــت تنظیــم ســند رســمی ب
دفاتــر اســناد رســمی منعکــس مــی شــود. ایــن امــر مانــع مراجعــه مســتقیم 
اصح�ـاب معامل�ـه ب�ـه دفات�ـر اس�ـناد رس�ـمی ب�ـرای انعق�ـاد ق�ـرارداد نم�ـی باش�ـد.

مــاده ۸ – ســازمان مکلــف اســت ســامانه را بــه نحــوی طراحــی کنــد کــه 
پــس از درج پیــش نویــس قــرارداد در آن، انعــکاس پیــش نویــس قــرارداد بــه 
دفاتــر اســناد رســمی بــر اســاس شــاخص هایــی از قبیــل محــدوده جغرافیایی 
حــوزه ثبتی،محــل تهیــه پیــش نویــس قــرارداد و مطابــق دســتورالعملی کــه 
بــه تصویــب رییــس ســازمان میرســد، صــورت پذیــرد. چنانچــه نصــاب حــق 
التحریــر دفترخانــه تعییــن شــده تکمیــل شــده باشــد، ذی نفعــان بــه صــورت 
ــع  ــر مان ــن ام ــوند. ای ــی ش ــت م ــری هدای ــه دیگ ــه دفترخان ــی ب الکترونیک
مراجعــه مســتقیم اشــخاص بــه دفاتــر اســناد رســمی مــورد توافــق مشــروط 

ب�ـه ع�ـدم تکمی�ـل س�ـقف مق�ـرر آن ه�ـا ن�ـم یباش�ـد.
مــاده ۹– ســازمان مکلــف اســت ایــن امــکان را در ســامانه فراهــم نمایــد 
ــناد  ــر اس ــن دفت ــامانه و تعیی ــرارداد در س ــس ق ــش نوی ــس از درج پی ــه پ ک
رســمی مراتـب� ب��ه طرفیــن اعال�م شــود. ســازمان مکلــف اســت ســامانه را بــه 
نحــوی طراحــی نمایــد کــه درج هرگونــه پیــش نویــس قــرارداد راجــع بــه هــر 
ملــک، منــوط بــه آن باشــد کــه در خصــوص آن ملــک، پیــش نویــس قــرارداد 



34    قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

مغای�ـر دیگ�ـری در س�ـامانه درج نش�ـده باش�ـد.
تبصــره-  ســازمان مکلــف اســت پــس از درج پیــش نویــس قــرارداد در 
ســامانه، صرفــاً »گواهــی درج پیــش نویــس قــرارداد« کــه حــاوی مشــخصات 
ــر  ــرارداد، مشــخصات دفت ــس ق ــش نوی ــی موضــوع پی ــاک ثبت ــن و پ طرفی
اســناد رســمی تعییــن شــده و تاریــخ مراجعــه بــه آن و همچنیــن مــواد ۱۰ و 

۱۳ ای�ـن آیی�ـن نام�ـه اس�ـت را ص�ـادر و در اختی�ـار طرفی�ـن ق�ـرار ده�ـد.
مــاده ۱۰ – طرفیــن پیــش نویــس قــرارداد مکلفنــد حداکثــر ظــرف مــدت 
پنــج روز پــس از درج پیــش نویــس قــرارداد در ســامانه، جهــت انجــام اقدامــات 
لازم بــه دفتــر اســناد رســمی مراجعــه نماینــد. در ایــن صــورت، ســردفتر ضمن 
ثبــت حضــور طرفیــن ســند رســمی قــرارداد را تنظیــم و در ســامانه ثبــت مــی 
ــر مراجعــه در مهلــت مقــرر،  کنــد. در صــورت عــدم تأییــد ســردفتر مبنــی ب

پیــش نویــس قــرارداد از ســامانه حــذف و بــه طرفیــن اعــام مــی شــود.
تبصــره-  قبــل از انقضــای ایــن مهلــت نیــز، هــر یــک از طرفیــن پیــش 
نویــس قــرارداد مــی توانــد بــا مراجعــه بــه ســامانه یــا دلال معامــات امــاک 
کــه پیــش نویــس را در ســامانه درج نمــوده اســت، نســبت بــه حــذف پیــش 
نویــس قــرارداد از ســامانه اقــدام نماینــد. در ایــن صــورت نیــز حــذف پیــش 

نویــس، از طریــق ســامانه بــه طرفیــن اعــام مــی شــود.
ــه آن  ــرارداد ب ــس ق ــش نوی ــه پی ــناد رســمی ک ــردفتر اس ــاده ۱۱– س م
دفتــر ارســال شــده اســت، مکلــف اســت در اســرع وقــت و بــا انجــام تمامــی 
تکالیــف قانونــی از قبیــل اســتعلامات و ســایر اقدامــات لازم، مقدمــات تنظیــم 

س�ـند را فراه�ـم نمای�ـد.
مــاده ۱۲– پیــش نویــس قــرارداد پــس از درج در ســامانه، در صــورت نیــاز 
مطابــق نظــر طرفیــن توســط ســردفتر اصــاح و یــا بــا همــان شــرایط تأییــد و 
بــا توافــق طرفیــن در ســامانه ثبــت میشــود و پــس از ثبــت در ســامانه توســط 
س��ردفتر واجدــ آث��ار حقوق��ی ق��رارداد اس�ـت. تغییــر مندرجــات دفتــر الکترونیــک 
امــاک، بــر اســاس نــوع قــرارداد طرفیــن و مطابــق قانــون ثبــت اســناد و امــاک 



   آیین نامه ها و دستورالعمل های مصوب)تا پایان مهر1404(  35  

مصــوب۱۳۱۰ و اصلاح�ـات بع�ـدی و س�ـایر قوانی�ـن و مق�ـررات ص�ـورت میگی�ـرد.
ــط  ــامانه توس ــت در س ــل از ثب ــرارداد قب ــس ق ــش نوی ــاده ۱۳– پی م
ســردفتر فاقــد آثــار حقوقــی قــرارداد اســت. دلالان معامــات امــاک مکلفنــد 
ایــن امــر را بــه طرفیــن معاملــه تفهیــم و از هرگونــه وســاطت بــرای تبــادل 
ــن صــورت  ــر ای ــد. در غی ــاع نماین ــه امتن ــا پرداخــت ثمــن معامل ــن ی عوضی

ــون مــی شــوند. ــاده )۱۱( قان ــت اجــرای م مشــمول ضمان

فصل سوم-  نحوه ثبت قراردادهای یکسان در سامانه

مــاده ۱۴– در اجــرای تبصــره ۲ مــاده ۳ قانــون، ســازمان مکلــف اســت 
ــی و شــبانه  ــه صــورت تمــام الکترونیکــی، آن ــه ایجــاد دسترســی ب نســبت ب
ــه  ــی ب ــی و حقوق ــخاص حقیق ــاک و اش ــات ام ــرای دلالان معام روزی ب
منظــور اســتعلامات مربــوط از جملــه »امــکان انجــام معاملــه« و ثبــت اعمــال 
ــان در  ــای یکس ــب قرارداده ــاً در قال ــون صرف ــاده ۱ قان ــوع م ــی موض حقوق
ســامانه و انعــکاس آن در دفتــر الکترونیــک امــاک و در اســتعلامات بعــدی، 
اقــدام نمایــد. ثبــت عمــل حقوقــی بــر اســاس ایــن مــاده در ســامانه منــوط 
ــراز  ــرارداد، اح ــوع ق ــک موض ــرای مل ــت ب ــمی مالکی ــند رس ــود س ــه وج ب
هویــت متعاملیــن بــا امضــای الکترونیــک و دو نفــر شــاهد از طریــق تصدیــق 

�ـه توس�ـط س�ـامانه اس�ـت. �ـکان انج�ـام معامل �ـد ام �ـک و تأیی الکترونی
ــان در  ــای یکس ــب قرارداده ــی در قال ــال حقوق ــت اعم ــره ۱-  ثب تبص
ــرای  ــی ب ــر اســناد رســمی نمی‌باشــد ول ــه دفات ــه ب ــد مراجع ســامانه، نیازمن
ــه  ــه ب ــه مراجع ــن نام ــاده ۱۵ آیی ــد ۲ م ــای موضــوع بن ــت ه ــع محدودی رف

�ـی اس�ـت. �ـر اس�ـناد رس�ـمی الزام دفات
تبصــره ۲-  قراردادهــای یکســان توســط ســازمان بــا همــکاری معاونــت 
ــور  ــی و ام ــت حقوق ــد معاون ــس از تایی ــه و پ ــه، تهی ــوه قضایی ــردی ق راهب

�ـه توس�ـط س�ـازمان در س�ـامانه بارگ�ـذاری م�ـی ش�ـود. �ـوه قضایی مجل�ـس ق
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تبصــره ۳-  در صــورت عــدم امــکان انجــام معاملــه بــه دلایلــی از قبیــل 
ــن،  ــک از طرفی ــر ی ــودن ه ــه ب ــوع المعامل ــه و ممن ــورد معامل ــت م بازداش
ســازمان مکلــف اســت مراتــب را بــا ذکــر دلیــل از طریــق ســامانه بــه اطــاع 

طرف�ـی ک�ـه ع�ـدم ام�ـکان انج�ـام معامل�ـه منتس�ـب ب�ـه وی اس�ـت، برس�ـاند.
ماده ۱۵– تصریح موارد زیر در قراردادهای یکسان الزامی است:

ــت  ــس از ثب ــمی پ ــناد رس ــر اس ــه دفات ــه ب ــه مراجع ــن ب ــزام طرفی ۱. ال
ــت موضــوع  ــع محدودی ــد و رف ــه فراین ــور ادام ــه منظ ــامانه، ب ــرارداد در س ق
بنــد )۲( ایــن مــاده ، حداکثــر ظــرف ســه مــاه از ثبــت قــرارداد در ســامانه؛

ــون  ــاده )۱( قان ــوع م ــی موض ــل حقوق ــه عم ــت هرگون ــت ثب ۲. ممنوعی
توســط منتقــل الیــه یــا متعهدلــه تــا زمــان مراجعــه بــه دفتــر اســناد رســمی؛

ــی  ــرارداد در صورت ــف ق ــن تکلی ــزام تعیی ــرای ال ــازوکاری ب ــف س ۳. تعری
کــه ظــرف شــش مــاه از موعــد مقــرر بــرای مراجعــه بــه دفتــر اســناد رســمی 

ــه دفتــر اســناد رســمی مراجعــه نکننــد؛ طرفیــن ب
ــه  ــوع معامل ــرار دادن موض ــن ق ــرای در ره ــن ب ــق طرفی ــکان تواف ۴. ام
بــه نفــع فروشــنده تــا ایفــای تعهــد خریــدار دایــر بــر پرداخــت کامــل ثمــن 

ــا پرداخــت کامــل ثمــن. ــه و فــک خــودکار رهــن ب معامل
ــای  ــق قرارداده ــی از طری ــت عمــل حقوق ــر ثب ــوارد زی ــاده ۱۶– در م م
ــوده و ثبــت  ــر نب ــکان پذی ــون ام ــاده )۳( قان یکســان موضــوع تبصــره )۲( م
عمــل حقوقــی صرفــاً توســط دفاتــر اســناد رســمی طبــق قانــون و مقــررات 

ــرد: ــوط صــورت مــی پذی مرب
۱. در قراردادهای غیرمعوض؛

۲. در مواردی که موضوع معامله در بازداشت است؛
ــل  ــا غیراصی ــی از آن ه ــا یک ــه ی ــن معامل ــه طرفی ــی ک ۳. در قراردادهای

ــم اســت؛ ــل و قی ــی، وصــی، وکی ــر ول نظی
ــخاص  ــا اش ــی از آن ه ــا یک ــه ی ــن معامل ــه طرفی ــی ک ۴. در قراردادهای

ــند. ــال باش ــر ۱۸ س ــی زی حقیق
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تبصــره ۱-  ســازمان مکلــف اســت بــه منظــور اســتفاده اشــخاص حقوقی از 
امــکان تبصــره )۲( مــاده )۳( قانــون بــرای انجــام اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده 
)۱( قانــون، امــکان اســتعلام برخــط و آنــی ســمت و حــدود اختیــار نماینــدگان 
اشــخاص حقوقــی را بــرای انجــام اعمــال حقوقــی مذکــور حســب مــورد از مراجع 
ذی صــاح )از جملــه بالاتریــن مقــام دســتگاه عمومــی یــا دولتــی یــا اداره ثبــت 
شــرکت هــا و ســامانه پایــگاه اشــخاص حقوقــی( فراهــم ســازد. اشــخاص حقوقی 
صرفــاً پــس از ایجــاد زیرســاخت اســتعلام یادشــده در ایــن تبصــره مــی تواننــد از 

ظرفیــت تبصــره )۲( مــاده )۳( قانــون اســتفاده کننــد.
ــول  ــال غیرمنق ــه م ــواردی ک ــت در م ــف اس ــازمان مکل ــره ۲-  س تبص
ــرارداد یکســان در رهــن اســت و انجــام اعمــال حقوقــی موضــوع  موضــوع ق
ــه نحــوی طراحــی  ــه اذن مرتهــن دارد، ســامانه را ب ــاز ب ــون نی ــاده )۱( قان م
ــد مرتهــن در ســامانه  ــا تایی ــرارداد یکســان در ســامانه ب ــد کــه ثبــت ق نمای

ــر باشــد. امــکان پذی
ــت  ــدود وکال ــزان و ح ــراز می ــکان اح ــه ام ــی ک ــره 3- در صورت تبص
ــه و  ــه نمون ــت نام ــتفاده از وکال ــا اس ــامانه ب ــق س ــت از طری ــرایط وکال و ش
یکســان فراهــم باشــد، ثبــت قــرارداد یکســان بــرای وکیــل بــا رعایــت قوانیــن 
و مقــررات امــکان پذیــر اســت. ســازمان مکلــف اســت زیرســاخت لازم بــرای 

ــد. ایــن امــر را فراهــم نمای
مــاده ۱۷– طرفیــن قــرارداد یکســان در زمــان ثبــت قــرارداد در 
ســامانه،می بایســت بــا رعایــت ضوابــط مــاده ۸ ایــن آییــن نامــه، دفتــر اســناد 
ــه آن  ــد ب ــی در ســاعات اداری روزهــای غیرتعطیــل را کــه بای رســمی و زمان
ــور را در  ــمی مذک ــناد رس ــر اس ــماره دفت ــخص و ش ــود، را مش ــه ش مراجع
قــرارداد درج نماینــد. در صورتــی کــه بــه جهــت موانــع قانونــی ایجــاد شــده 
بــرای دفتــر اســناد رســمی امــکان ثبــت ســند در دفتــر اســناد رســمی تعییــن 
شــده فراهــم نشــود، ســازمان از طریــق ســامانه دفتــر جایگزیــن را بــه طرفیــن 

معرف�ـی خواه�ـد ک�ـرد.
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ــه دفتــر اســناد رســمی مــی  ــا قبــل از مراجعــه ب ــاده ۱۸– طرفیــن ت م
تواننــد صرفــاً پــس از توافــق، در چارچــوب مفــاد قــرارداد یکســان و بــا رعایــت 
ــورد  ــل م ــان تحوی ــن، زم ــت ثم ــان پرداخ ــاح زم ــه اص ــبت ب ــط، نس ضواب

�ـه دفت�ـر اس�ـناد رس�ـمی اق�ـدام نماین�ـد. معامل�ـه و زم�ـان مراجع�ـه ب
مــاده ۱۹ – ســردفتر مکلــف اســت پــس از مراجعــه طرفیــن نســبت بــه 
احــراز اســتعلامات قانونــی و فقــدان محدودیــت انجــام معاملــه و اخــذ حقــوق 
دولتــی و وجــوه عمومــی وصــول نشــده، بــه صــورت الکترونیکــی اقــدام نمــوده 
و در صــورت احــراز فقــدان مانــع قانونــی، خلاصــه معاملــه مزبــور را جهــت رفــع 
ــی  ــه صــورت برخــط و آن محدودیــت موضــوع بنــد ۲ مــاده ۱۵ آییــن نامــه ب
در دفتــر الکترونیــک امــاک منعکــس نمایــد. در صورتــی کــه ســردفتر اســناد 
ــد، از  ــرارداد احــراز نمای ــاد ق ــان انعق رســمی فقــدان شــرایط صحــت را در زم
ــامانه  ــق س ــد را از طری ــدم تایی ــل ع ــوده و دلای ــودداری نم ــرارداد خ ــد ق تایی

ابالغ الکترونی�ـک قضای�ـی ب�ـه طرفی�ـن اعالم م�ـی کن�ـد.
ــان  ــای یکس ــوص قرارداده ــت در خص ــف اس ــازمان مکل ــاده ۲۰– س م
موضــوع تبصــره ۲ م�ـاده ۳ قانــون، ســامانه را بــه نحــوی طراحــی نمایــد کــه 
در زمــان انجــام اعمــال حقوقی،حــق الثبــت، مالیــات نقــل و انتقــال امــوال 
ــدن  ــی ش ــس از اجرای ــی را پ ــی و دولت ــوق عموم ــوه و حق ــول و وج غیرمنق
ــه متعاملیــن اعــام و دریافــت آن از طریــق ســامانه  ــی، ب اعــام برخــط و آن

�ـرارداد الزام�ـی گ�ـردد. �ـان انج�ـام ق توس�ـط س�ـازمان در زم

فصــل چهــارم-  نحــوه انتقــال وجــوه مرتبــط بــا قــرارداد و فســخ 
هوشــمند قــرارداد

ــه  ــرارداد نســبت ب ــن ق ــان طرفی ــه منظــور حصــول اطمین ــاده ۲۱– ب م
ــون،  ــوع قان ــای موض ــت قرارداده ــرارداد و ثب ــا ق ــط ب ــوه مرتب ــت وج پرداخ
ســازمان مکلــف اســت بــا همــکاری بانــک مرکــزی جمهــوری اســامی ایــران 
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ــت  ــا ثب ــان ب ــه همزم ــد ک ــه نحــوی طراحــی کن ــی واســط را ب حســاب امان
ــه حســاب  ــی، ب ــه طــور خــودکار و آن ــرارداد ب ــا ق ــرارداد، وجــوه مرتبــط ب ق
ــا  ــه شــخص ذینفــع منتقــل گــردد. اســتفاده از حســاب وکالتــی ی متعلــق ب
ــاده  ــن م ــم ای ــرای حک ــرای اج ــی ب ــبکه بانک ــت در ش ــرق پرداخ ــایر ط س

�ـع اس�ـت. بلامان
ــل نداشــته  ــن تمای ــای یکســان طرفی ــره ۱-  چنانچــه در قرارداده تبص
ــام  ــرای انج ــد ب ــی توانن ــد، م ــتفاده کنن ــاده اس ــن م ــازوکار ای ــند از س باش

�ـد. �ـه نماین �ـمی مراجع �ـناد رس �ـر اس �ـه دفت �ـه ب معامل
ــغ  ــرارداد، مبل ــن ق ــامل ثم ــرارداد ش ــا ق ــط ب ــوه مرتب ــره ۲-  وج تبص
ودیعــه قــرارداد اجــاره، حقــوق دولتی،اجــاره بهــای پرداختــی بابــت امــاک 

�ـث اس�ـت. �ـع اش�ـخاص ثال �ـه نف �ـه وج�ـه ب �ـر و هرگون �ـی، ح�ـق التحری وقف
مــاده ۲۲– ســازمان مکلــف اســت بــا همــکاری بانــک مرکــزی جمهــوری 
اســامی ایــران، امــکان پرداخــت و احــراز پرداخــت وجــوه مرتبــط بــا 
�ـه: �ـازد ک �ـم س �ـه نح�ـوی فراه �ـامانه را ب �ـت در س �ـت ثب �ـا قابلی �ـای ب قرارداده

1. بــرای هــر یــک از وجــوه مرتبــط بــا قــرارداد، قبــض پرداختــی 
ــه  ــام متعهدل ــد پرداخت،ن ــام متعه ــا و حــاوی ن ــا شناســه یکت الکترونیکــی ب
ــت  ــند ثب ــه س ــت، شناس ــی پرداخ ــید زمان ــد، سررس ــوان تعه ــت، عن پرداخ

ــود؛ ــادر ش ــاز ص ــورد نی ــی م ــام اطلاعات ــایر اق ــده و س ش
2. پرداخــت هــر وجــه مرتبــط بــا قــرارداد متناظــر یــک قبــض الکترونیکی 

و بــه مقصــد حســاب متعهــد لــه انجام شــود؛
ــا هــر  ــرارداد ی ــا ق ــط ب ــی پرداخــت هــر وجــه مرتب 3. در سررســید زمان
ــه  ــت ب ــت پرداخ ــی از وضعی ــود، گزارش ــت ش ــه پرداخ ــه آن وج ــی ک زمان

ــود؛ ــال ش ــامانه ارس ــه س ــی ب صــورت برخــط و آن
4. پنــج روز قبــل از سررســید پرداخــت هــر قبــض الکترونیکــی، ابلاغیــه 

از طری�ـق س�ـامانه ابالغ قضای�ـی ب�ـرای متعه�ـد ارس�ـال ش�ـود.
مــاده ۲۳– در قراردادهــای یکســان، بــا تحقــق تمــام مــوارد زیــر اعمــال 
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فســخ صرفــاً بــا ثبــت در ســامانه انجــام شــده و ثبــت آن نیــاز بــه رســیدگی 
قضایــی نــدارد:

۱. حــق فســخ، ناشــی از عــدم پرداخــت تمــام یــا بخشــی از ثمــن بیــع یــا 
ودیعــه اجــاره و امثــال آن در قــرارداد یکســان شــرط شــده باشــد؛

۲. پرداخــت وجــوه مذکــور در بنــد )۱( بــر اســاس توافــق طرفیــن، صرفــاً 
از طریــق ذکرشــده در مــاده )۲۱( ایــن آییــن نامــه باشــد؛

۳. وجــوه مرتبــط بــا قــرارداد، در سررســید تعییــن شــده براســاس تأییــد 
ســامانه، پرداخــت نشــده باشــد؛

ــد )۱(، توســط  ــور در بن ــرای پرداخــت وجــوه مذک ــدی ب ــت جدی ۴. مهل
طرفیــن در ســامانه ثبــت نشــده باشــد؛

ــا قــرارداد کــه براســاس مفــاد قــرارداد یکســان بایــد  ۵. وجــوه مرتبــط ب
قبــل از اعمــال حــق فســخ مســترد شــود، بــه حســاب امانــی )واســط( موضوع 

مــاده )۲۱( آییــن نامــه، عــودت داده شــده باشــد.
تبصــره ۱-  ســازمان مکلــف اســت ســامانه را بــه نحــوی طراحــی کنــد 
ــه  ــا ارســال ابلاغی ــب ب ــاده ، مرات ــن م ــوارد ذکرشــده در ای ــا تحقــق م کــه ب
ــاع  ــکار اط ــه بده ــی ب ــک قضای ــاغ الکترونی ــامانه اب ــق س ــودکار از طری خ
ــد  ــی توان ــخ م ــق فس ــده ح ــور، دارن ــی مذک ــاغ قانون ــس از اب ــود. پ داده ش
ــه رســیدگی قضایــی در ســامانه ثبــت کنــد.  ــدون نیــاز ب ــرارداد را ب فســخ ق
ســازمان مکلــف اســت ســامانه را بــه نحــوی طراحــی کنــد کــه بــدون نیــاز 
بــه رســیدگی قضایــی و بــه صــورت خــودکار، مراتــب فســخ عمــل حقوقــی و 
حســب مــورد منتفــی شــدن تعهــدات یــا اعــاده حقــوق بــه انتقــال دهنــده 

ــر الکترونیــک امــاک ثبــت شــود. حقــوق در دفت
ــره ۲-  در راســتای اجــرای بنــد )۵( ایــن مــاده ، ســازمان مکلــف  تبص
اســت در قــرارداد یکســان، ثبــت فســخ ناشــی از عــدم پرداخــت وجــوه مرتبط 
بــا قــرارداد را منــوط بــه تودیــع وجوهــی کنــد کــه در اثــر فســخ قــرارداد بایــد 
بــه ذی نفــع پرداخــت شــود. ســامانه پــس از احــراز سیســتمی واریــز وجــوه 
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مذکــور از طریــق ذکرشــده در مــاده )۲۲( آییــن نامــه، امــکان اعمــال حــق 
فســخ را بــرای انتقــال دهنــده فراهــم مــی ســازد.

ــه  ــل الی ــود و منتق ــت نش ــخ ثب ــق فس ــال ح ــه اعم ــره ۳– چنانچ تبص
تعهــدات سررســید شــده را پرداخــت کنــد، ثبــت اعِمــال حــق فســخ از طریــق 

ســازوکار ایــن مــاده امــکان پذیــر نخواهــد بــود.
مــاده ۲۴– در قراردادهــای یکســان معــوض از قبیــل بیــع، صلــح و اجــاره 
حســب مــورد در صــورت اعمــال حــق فســخ مطابــق ســازوکار ذکــر شــده در 
مــاده قبــل، انتقــال دهنــده موضــوع قــرارداد مــی توانــد ظــرف حداکثــر ۱۵ 
روز پــس از ثبــت فســخ،تقاضای اســترداد آن را در ســامانه ثبــت کند. ســازمان 
موظــف اســت ســامانه را بــه نحــوی طراحــی کنــد کــه بــا ثبــت درخواســت 
ــاغ  ــق ســامانه اب ــرای متصــرف از طری ــه ای ب ــاده، ابلاغی ــن م ــر اســاس ای ب
قضایــی ارســال شــود و پــس از ده روز از تاریــخ ابــاغ، دســتور اســترداد بــه 
صــورت خــودکار صــادر گــردد. دســتور صــادره توســط ســامانه در حکــم ســند 

لازم الاجراس�ـت.
متصــرف مــی توانــد در مهلــت ده روزه تقاضــای توقــف عملیــات اجرایــی 
را از مرجــع قضایــی ذی صــاح درخواســت نمایــد. در صــورت صــدور دســتور 
ــاه نســبت  ــک م ــرف ی ــف اســت ظ ــی، متصــرف مکل ــات اجرای ــف عملی توق
ــدور  ــورت ص ــد. در ص ــدام نمای ــخ اق ــان فس ــام بط ــوای اع ــرح دع ــه ط ب
ــر  ــب در دفت ــاده و مرات ــی اع ــات اجرای ــر بطــان فســخ، عملی ــر ب ــم دای حک
الکترونیــک امــاک منعکــس مــی شــود. در صورتــی کــه در مهلــت ده روزه 
دســتور توقــف بــه اداره ثبــت واصــل نشــود یــا در مهلــت یــک مــاه گواهــی 
طــرح دعــوا بــه اداره ثبــت ارائــه نشــود یــا دعــوا رد شــود، دســتور اســترداد 
ــت  ــرای ثب ــر اج ــق دوای ــده و از طری ــرا ش ــامانه،لازم الاج ــط س ــادره توس ص
قابلیــت اجــرا دارد. بانــک مرکــزی موظــف اســت در راســتای تبصــره ۲ م�ـاده 
ــوب ۱۴۰۳  ــا مص ــاره به ــکن و اج ــن، مس ــازار زمی ــاماندهی ب ــون س ۱۰ قان
ــور اجــرای  ــرارداد توســط مأم ــه موضــوع ق ــا تخلی ــل ی ــد تحوی ــس از تأیی پ
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ثبــت یــا انتقــال دهنــده و یــا عــدم ثبــت درخواســت اســترداد توســط انتقــال 
دهنــده در مهلــت مقــرر، وجــوه واریــزی توســط انتقــال دهنــده را بــه منتقــل 
الیــه پرداخــت کنــد. در خصــوص قراردادهــای یکســان اجــاره امــاک نیــز، در 
ص�ـورت انقض�ـای مهل�ـت و ع�ـدم تمدی�ـد آن، اح�ـکام ای�ـن م�ـاده ج�ـاری اس�ـت.

تبصره-  اجرای این ماده منوط به درج مفاد آن در قرارداد یکسان است.

فصل پنجم-  سایر مقررات
 

ــی  ــال حقوق ــاد اعم ــای از مف ــت خلاصه ــف اس ــازمان مکل ــاده ۲۵– س م
موضــوع مــاده ۱ قانــون را کــه از هــر طریــق از قبیــل مــاده ۲ و تبصــره ۲ مــاده 
۳ قانــون در ســامانه ثبــت مــی شــود، حســب مــورد در دفتــر الکترونیــک امــاک 
یــا پرونــده ثبتــی ملــک، درج و در اســتعلام هــای ثبتــی بعــدی مراجــع قضایــی، 

اداری و غی�ـره منعک�ـس و منتق�ـل الی�ـه، حق�ـوق انتقال�ـی را معرف�ـی نمای�ـد.
ــه نحــوی طراحــی نمایــد  تبصــره-  ســازمان مکلــف اســت ســامانه را ب
ــاده ۱  ــی موضــوع م ــال حقوق ــت اعم ــا ثب ــکان درج ی ــورد ام ــه حســب م ک
قانــون مطابــق نمونــه قراردادهــای مــواد ۲ و ۳ و تبصــره ذیــل مــاده ۳ بــرای 
دفاتــر اســناد رســمی، اشــخاص حقیقــی، حقوقــی و دلالان معامــات امــاک 
ــه در  ــون چنانچ ــاده ۱ قان ــوع م ــی موض ــال حقوق ــه اعم ــردد. کلی ــم گ فراه

�ـون اس�ـت. ســامانه ثبــت نشــود مشــمول ضمانــت اجــرای مــاده ۱ قان
مــاده ۲۶– ســازمان مکلــف اســت بــا رعایــت موازیــن قانونــی دسترســی 
هــای لازم بــرای اجــرای مــاده ۳ قانــون و تبصــره ۲ آن را از طریــق ســکوهای 
دولتــی و همچنیــن خصوصــی دارای مجــوز، بــرای دلالان معامــات امــاک و 

اش�ـخاص حقیق�ـی و حقوق�ـی فراه�ـم س�ـازد.
ــات  ــه غیرحضــوری خدم ــف اســت امــکان ارائ ــاده ۲۷– ســازمان مکل م
ــاده  ــکوهای موضــوع م ــق س ــمی را از طری ــناد رس ــر اس ــه در دفات ــل ارائ قاب
ــد . ســردفتر مکلــف  ــه صــورت مســتقیم فراهــم نمای ــا ب )۲۶( آییــن نامــه ی
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اســت بــرای متقاضیــان خدمــات غیرحضــوری، اســناد تقاضــا شــده را بــدون 
ــا ثبــت نمایــد. مراجعــه ایشــان حســب مــورد تاییــد، تنظیــم ی

ــه تمامــی  مــاده ۲۸– اســناد موضــوع تبصــره ۴ مــاده ۱ قانــون ناظــر ب
اســناد مالکیــت حدنــگاری اســت، اعــم از آن کــه بــدوا یــا در نتیجــه انتقــال 
قهــری یــا قــراردادی و یــا بــه هــر علــت دیگــری بعــد از تاریــخ لازم الاجــرا 

ش�ـدن قان�ـون ص�ـادر ش�ـده باش�ـد.
مــاده ۲۹– ســازمان موظــف اســت بــا رعایــت مقــررات قانــون مدیریــت 
داده هــا و اطلاعــات ملــی و بــا حفــظ حریــم خصوصــی و رعایــت محرمانگــی و 
بــه منظــور بــه روز رســانی اطلاعــات مربــوط بــه امــاک، مالکیــن و ســاکنین 
ــون ســاماندهی  ــازه قیمــت و اجــاره بهــا موضــوع مــواد ۳ و ۸ قان و کشــف ب
بــازار زمیــن، مســکن و اجــاره بهــا مصــوب ۱۴۰۳ صرفــا در چارچــوب 
ــات  ــه معام ــوط ب ــات مرب ــور اطلاع ــواد مذک ــده در م ــح ش ــات تصری اطلاع
امــوال غیرمنقــول را بــا اســتفاده از اطلاعــات موجــود در ســامانه و بــا ایجــاد 

�ـد. �ـه نمای �ـه وزارت راه وشهرس�ـازی ارائ �ـی ب س�ـرویس برخ�ـط و آن
وزارت راه و شهرســازی نیــز در راســتای اجــرای ماده ۱۰ قانون ســاماندهی 
بــازار زمیــن، مســکن و اجــاره بهــا مصــوب ۱۴۰۳ و بــه منظــور جلوگیــری از 
انجــام معامــات معــارض و انعــکاس در اســتعلامات، مکلــف اســت اطلاعــات 

قرارداده�ـای اج�ـاره را ب�ـه ص�ـورت برخ�ـط و آن�ـی ب�ـه س�ـامانه اعالم کن�ـد.
ــره  ــارده تبص ــاده و چه ــه م ــت و ن ــر بیس ــتمل ب ــه مش ــن نام ــن آیی ای
توســط ســازمان و بــا همــکاری وزارت صنعــت، معــدن و تجــارت و وزارت راه 
ــه موجــب تفویــض اختیــار از ســوی رئیــس محتــرم  و شهرســازی تهیــه و ب
قــوه قضائیــه طــی ابلاغیــه شــماره ۹۰۰۰/۳۹۳۸۸/۱۰۰ مــورخ 1403/07/15، 
در تاریــخ 1403/07/18 ب�ـه تصوی�ـب رس�ـید و از تاری�ـخ ابالغ لازم الاجراس�ـت.

ــه  ــن نام ــن آیی ــرای ای ــت اج ــای لازم جه ــتورالعمل ه ــاده ۳۰ـ دس م
ــد. ــی رس ــه م ــوه قضائی ــس ق ــب رئی ــه تصوی ــه و ب ــازمان تهی ــط س توس

- ایــن اصلاحیــه در اجــرای تفویــض اختیــار موضــوع نامــه شــماره 



100/39338/1000 مــورخ 1403/07/15 ونامــه شــماره 100/46444/9000 
مــورخ 1404/08/26 ریاســت محتــرم قــوه قضاییــه  در تاریــخ 1404/08/27 

ــاغ لازم الاجراســت . ــخ اب ــب رســید واز تاری ــه تصوی ب
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ــروح  ــي مش ــر در معان ــات زي ــه، اصطلاح ــن نام ــن آيي ــاده 1-  در اي م
مرب��وط ب��ه كار م��ي رون��د: 

ــون ماليــات  ــي: ارزش معاملاتــي موضــوع مــاده 64 قان 1-  ارزش معاملات
ــات  ــا اصلاحــات و الحاق هــاي مســتقيم و تبصــره هــاي آن مصــوب 1366 ب

بع��دي آن. 
ــاده 1  ــوع م ــمي موض ــناد رس ــر اس ــا دفات ــر ي ــر: دفت ــا دفات ــر ي 2-  دفت
قانــون دفاتــر اســناد رســمي و كانــون ســردفتران و دفتريــاران مصــوب 1354 

ب��ا اصلاح��ات بع��دي. 
3- سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور. 

ــول  ــوال غيرمنق ــه ثبــت رســمي معامــات ام ــزام ب ــون ال ــون: قان 4-  قان
ــوب 1401.  مص

5- سامانه: سامانه ثبت الكترونكي اسناد موضوع ماده 1 قانون. 
6-  درگاه: درگاهــي كــه امــكان پرداخــت الكترونكيــي بــه صــورت آنــي در 

بس��تر س��امانه را فراه��م م��ي كن��د. 
7-  وجــوه دولتــي و عمومــي: وجوهــي كــه مطابــق قوانيــن بــراي تنظيــم 
اســناد رســمي معامــات امــوال غيرمنقــول و يــا تنظيــم وكالــت بلاعــزل در 
ــر دريافــت مــي شــود و ســاير وجوهــي  ــور توســط دفات خصــوص امــوال مزب

ك�ـه وص�ـول آن ه�ـا مطاب�ـق مق�ـررات قانون�ـي، برعه�ـده دفات�ـر اس�ـت.
8-  وزارت: وزارت امور اقتصادي و دارايي سازمان امور مالياتي كشور. 

مــاده 2-  ســازمان مكلــف اســت بــا همــكاري وزارت، ســامانه را بــه نحوي 
ــا ورود شــماره ثبــت دفتــر الكترونيــك و شناســه ملــي  طراحــي كنــد كــه ب
جغرافيايــي امــكا و مســتغلات جــام پــكا، اطلاعــات مالــك و ملــك، نظيــر 
پــكا اصلــي و فرعــي و بخــش و مســاحت عرصــه و اعيــان بــه وزارت بــراي 

اعال�م ارزش معاملات��ي ارس��ال ش��ود. 
ــورد  ــول م ــال غيرمنق ــت م ــند ماليك ــه س ــواردي ك ــره -  در م تبص
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ــگاري داراي شــماره دفتــر الكترونيــك امــكا و شناســه جــام  معاملــه، حدن
نباشــد، دفاتــر مكلفنــد در اســتعلام از وزارت، اطلاعاتــي نظيــر پــكا اصلــي و 
فرعــي و بخــش را در ســامانه وارد كننــد. در صورتــي كــه مــال مــورد معاملــه، 
ســاختمان باشــد، ورود شــماره گواهــي پايــان كار شــهرداري يــا گواهــي عــدم 

خالف ت�ـا تاري�ـخ تنظي�ـم س�ـند ني�ـز الزام�ـي اس�ـت.
مــاده 3-  وزارت مكلــف اســت مطابــق مقــررات مربــوط، ارزش معاملاتــي 
ملــك مــورد معاملــه را بــه صــورت برخــط و آنــي و بــا ايجــاد شناســه پرداخت 
ــر  ــار دفت ــق ســامانه، در اختي ــورد اســتعلام، از طري ــر م ــراي ه اختصاصــي ب

مرب��وط ق��رار ده��د. 
تبصــره -  وزارت كشــور، شــهرداري هــا و ســاير مراجــع صــدور پروانــه 
ســاختمان و گواهــي پايــان كار عمليــات ســاختماني مكلفنــد اطلاعــات مربوط 
بــه پروانــه و گواهــي مذكــور و دســتور نقشــه را همــراه بــا مشــخصات كامــل 
ــر آن،  ــر و نظاي ــرض معب ــت، ع ــي، قدم ــزي -  بتن ــم از اســكلت فل ــك اع مل
بــه صــورت برخــط و آنــي جهــت محاســبه ارزش معاملاتــي بــه وزارت اعــام 
كننــد. تــا زمــان اعــام وزارت مبنــي بــر اجــراي كامــل تكليــف موضــوع ايــن 
ــور، دفاتــر  تبصــره توســط وزارت كشــور، شــهرداري هــا و ســاير مراجــع مزب
مكلفنــد در اســتعلام از وزارت، پروانــه ســاختمان و گواهــي پايــان كار را نيــز 

از طري�ـق س�ـامانه ارس�ـال كنن�ـد.
ــاير  ــا و س ــهرداري ه ــي، ش ــن اجتماع ــازمان تأمي ــاده 4-  وزارت، س م
ــت  ــه پرداخ ــوط ب ــمي من ــند رس ــم س ــه تنظي ــي ك ــتگاه هاي ــا و دس نهاده
ــه  ــوط ب ــاي مرب ــد حســاب ه ــه آنهاســت، مكلفن ــي ب ــي و عموم وجــوه دولت
ــه ســازمان اعــام كــرده و  ــا را ب ــر در آنه ــا تغيي ــت وجــوه مذكــور و ي درياف

�ـد. �ـي كن �ـدام م �ـا در درگاه اق �ـال آنه �ـوص اعم �ـازمان در خص س
ــا همــكاري وزارت، حقــوق موضــوع  ــف اســت ب ــاده 5-  ســازمان مكل م
مــاده 4 قانــون را بــا توجــه بــه نــوع عمــل حقوقــي، براســاس ارزش معاملاتــي 
و درصدهــاي مقــرر در آن مــاده از طريــق ســامانه، محاســبه كــرده و امــكان 
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پرداخ��ت آن��ي و برخ��ط آن را در درگاه فراه��م كن��د. 
مــاده 6-  كليــه وجــوه دولتــي و عمومــي كــه وصــول آن برعهــده دفتــر 

اس��ت، منحص��راً از طر��يق درگاه درياف��ت خواه��د ش��د. 
تبصــره 1-  ســازمان مكلــف اســت هــر نــوع تغييــر در مأخــذ محاســبه 
و ميــزان وجــوه دولتــي و عمومــي بــه موجــب قوانيــن بودجــه ســنواتي و يــا 

س��اير قوان��ين را در س��امانه اعم��ال كن��د. 
تبصــره 2-  هرگونــه تغييــر ســمت در دفتــر اعــم از ســردفتر اصيــل يــا 
كفيــل، هيــچ گونــه محدوديتــي بــراي وصــول وجــوه دولتــي و عمومــي ايجــاد 

نخواه��د ��كرد. 
ــا رعايــت قانــون  مــاده 7-  تبــادل اطلاعــات موضــوع ايــن آييــن نامــه ب
مديريــت داده هــا و اطلاعــات ملــي مصــوب 1401 و مطابــق مصوبــات كارگــروه 
تعامــل پذيــري دولــت الكترونكيــي موضــوع مــاده 3 قانــون يــاد شــده انجــام 

مــي شــود.





آیین‌نامه اجرایی ماده )۱۰( قانون الزام به 
ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول و 

تبصره‌های )۱( و )۲( آن
مصوب1404/01/17-قوه قضائیه
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مقدمه
در اجــرای تکلیــف مقــرر در تبصــره ۱۱ م�ـاده ۱۰ قانــون الــزام بــه ثبــت 
ــا و  ــاماندهی ادعاه ــول و در راســتای س ــوال غیرمنق ــمی معامــات ام رس
مســتندات غیررســمی در خصــوص مالکیــت عیــن امــوال غیرمنقــول، منافــع 
بیــش از دو ســال امــوال مذکــور، حــق ارتفــاق و انتفــاع راجــع به ایــن امــوال، 
»آیین‌نامــه اجرایــی مــاده ۱۰ قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال 

�ـی اس�ـت: �ـواد آت �ـه ش�ـرح م غیرمنقــول و تبصره‌هــای ۱ و ۲ آن« ب

فصل اول-  تعاریف و اختصارات
ــه  ــه ب ــن آیین‌نام ــه در ای ــه کار رفت ــات ب ــف و اصطلاح ــاده ۱-  تعاری م

�ـر اس�ـت: ش�ـرح زی
ال��ف-  قان��ون: قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول 
مصــوب ۰۶/۰۹/۱۴۰۱ مجلــس شــورای اســامی کــه در تاریــخ 1403/02/26 

در مجم�ـع تش�ـخیص مصلح�ـت نظ�ـام مواف�ـق مصلح�ـت تش�ـخیص داده ش�ـد.
ب-  قان��ون تعیی��ن تکلی��ف: قانــون تعییــن تکلیــف وضعیــت ثبتــی اراضــی 

و ســاختمان‌های فاقــد ســند رســمی مصــوب 1390/09/20
ــاماندهی و  ــون س ــه قان ــوادی ب ــون الحــاق م پ-  قان��ون س��اماندهی: قان
ــات و  ــا اصلاح ــوب 1388/12/02 ب ــکن مص ــه مس ــد و عرض ــت از تولی حمای

ــدی؛ ــات بع الحاق
ت-  آیین‌نامه: آیین‌نامه اجرایی ماده ۱۰ قانون و تبصره‌های ۱ و ۲ آن؛

ث-  سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛
ج-  بنیاد: بنیاد مسکن انقلاب اسلامی؛

چ-  امور اراضی: سازمان امور اراضی کشور؛
ــمی،  ــناد غیررس ــاماندهی اس ــامانه س ــاده ۱۰: س ــوع م ــامانه موض ح-  س

ــون؛ ــاده ۱۰ قان موضــوع م
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خ-  ادعــای موضــوع مــاده ۱۰: ادعاهــای راجــع بــه مالکیــت عیــن، مالکیت 
منافــع بیــش از دو ســال و حــق انتفــاع اعــم از عمــری یــا رقبــی بــرای مــدت 
ــک  ــا ی ــر ت ــه حداکث ــول ک ــوال غیرمنق ــق ارتفاق ام ــال و ح ــش از دو س بی
ســال پــس از راه انــدازی ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ ایجــاد شــده و فاقــد ســند 

رســمی اســت؛
ــوده  ــون ب ــاده ۱۰ قان د-  مدعــی: شــخصی کــه دارای ادعــای موضــوع م
ولــی فاقــد ســند رســمی موضــوع مــاده ۱۰ قانــون مذکــور در مــاده ۱۱ ایــن 

ــت؛ ــه اس آیین‌نام
ــه منظــور  ــی کــه ب ــا امارات ــن ی ــه، قرائ ــه ادل ــا: هرگون ذ-  مســتندات ادع
اثبــات ادعــای موضوع مــاده ۱۰ قانــون مــورد اســتناد مدعــی اســت؛ از قبیــل 
ــم،  ــه، آراء محاک ــه نام ــیم‌نامه، هب ــه، تقس ــه، قولنام ــح نام ــه، صل ــه نام مبایع

�ـت. �ـی حصر وراث �ـهادیه و گواه �ـه، استش �ـق‌های زارعان نس
ر-  جــدول اطلاعــات توصیفــی: از منضمــات نقشــه دارای مختصــات 
ــات و توضیحــات  ــه حــاوی توصیف ــا اســت ک ــورد ادع ــی محدوده م جغرافیای
مربــوط بــه هــر لایــه از نقشــه از جملــه مســاحت، ابعــاد، حــد فاصــل، ســمت، 

طبقــه و واحــد اســت؛
ز-  مراجــع قانونــی اقــدام: مراجعــی کــه مدعــی پــس از درج ادعــای خــود 
در ســامانه موضــوع مــاده ۱۰، بــرای اقــدام بــه آن رجــوع مــی کنــد؛ از قبیــل 
ــور در  ــای مذک ــمی و هیأت‌ه ــناد رس ــر اس ــازمان، دفات ــی، س ــع قضای مراج

قانــون تعییــن تکلیــف و قانــون ســاماندهی؛
ژ-  کارگــزاری: دفاتــر کارگــزاری فنــی، مهندســی و حقوقــی موضــوع بنــد 
»پ« مــاده ۱۱۴ قانــون برنامــه پنجســاله هفتــم پیشــرفت جمهــوری اســامی 

ایــران مصــوب ۱۴۰۳.

فصل دوم-  تکالیف سازمان و نحوه ایجاد و راه اندازی سامانه
مــاده ۲-  ســازمان مکلــف اســت ظــرف یــک ســال پــس از ابــاغ قانــون 
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ــت  ــا قابلی ــاده ۱۰ ب ــوع م ــامانه موض ــاد س ــه ایج ــبت ب 1403/03/13 نس
ــه همــراه نقشــه دارای مختصــات  ــون ب ــاده ۱۰ قان درج ادعاهــای موضــوع م
ــی و مســتندات  ــات توصیف ــا، جــدول اطلاع ــورد ادع ــی محــدوده م جغرافیای

ادعـ�ا اقدام نمایـ�د.
مــاده ۳-  ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ بایــد بــه گونــه ای طراحــی شــود 
ــررات  ــون و مق ــده در قان ــی ش ــش بین ــف پی ــور انجام تکالی ــه منظ ــه ب ک
ــون تعییــن  ــا ســامانه‌های قان ــه آن ضمــن ارتبــاط برخــط و آنــی ب مربــوط ب
تکلیــف، قانــون ســاماندهی و جامــع امــاک و کاداســتر و ســایر ســامانه‌های 
مرتبــط بــا حــوزه تثبیــت ملــک و مالکیــت، امــکان نظــارت، پایــش و کنتــرل 
ــک  ــه ی ــایرین را نســبت ب ــان و س ــه متقاضی ــوازی از ناحی درخواســت‌های م

موقعی�ـت مکان�ـی واح�ـد داش�ـته باش�ـد.
مــاده ۴-  ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ بایــد بــه نحــوی طراحــی و پیــاده 

س�ـازی ش�ـود ک�ـه:
1. مــکان محــور و مبتنــی بــر سیســتم‌های اطلاعــات جغرافیایــی بــوده و 
امــکان بارگــذاری و نمایــش لایه‌هــای مختلــف نقشــه را دارا باشــد. همچنیــن 
تداخــل جزیــی یــا کلــی نقشــه‌های بارگــذاری شــده توســط مدعیــان 
ــاک دارای  ــا نقشــه ام ــی ب ــز تداخــل نقشــه مدع ــر و نی ــا یکدیگ ــف ب مختل

ــگار در ســامانه مشــخص باشــد؛ ســند حدن
2. امــکان دریافــت و درج ادعــای مدعــی و مســتندات ادعــا، درج مــدرک 
ــات  ــدام و نتیجــه آن، درج نقشــه تصرف ــی اق ــی در مراجــع قانون ــدام مدع اق
ــت  ــاک، ثب ــی پ ــه کل ــراه نقش ــه هم ــون ب ــاده ۱۰ قان ــره ۳ م ــوع تبص موض
اعتــراض بــه نقشــه متصرفــان و درج گواهــی تقدیــم دادخواســت مربــوط بــه 
ــف  ــایر تکالی ــاده ۱۰ و س �ـی موض�ـوع تبص�ـره ۱۰ م �ـال حقوق �ـام اعم آن، انج

ــون و مقــررات مربوطــه را داشــته باشــد؛ مقــرر در قان
3. مادامــی کــه ادعــای درج شــده نســبت بــه یــک قطعــه تعییــن تکلیــف 
نشــده اســت، امــکان درج مجــدد ادعــا در همــان قطعــه و بــا همــان موضــوع 



56    قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

توســط همــان مدعــی میســر نباشــد؛
 UTM 4. ب�ـدون درج مس�ـتندات ادع�ـا، نقش�ـه دارای مختص�ـات جغرافیای�ـی
محــدوده مــورد ادعــا و جــدول اطلاعــات توصیفــی، امــکان درج ادعــا فراهــم 

؛ شد نبا
5. امکان درج ادعا توسط اشخاص حقیقی و حقوقی، فراهم شود.

6. مســاحت، ابعــاد و حدفاصــل قطعــه مــورد ادعــا و همچنیــن جانمایــی 
ــات  ــی و منضم ــای مدع ــاس ادع ــر اس ــوری، ب ــیمات کش ــه در تقس آن قطع
آن نظیــر نقشــه محــدوده مــورد ادعــا و جــدول اطلاعــات توصیفــی، توســط 
ــط  ــا، توس ــی ادع ــل از درج نهای ــل و قب ــودکار تکمی ــورت خ ــه ص ــامانه ب س

مدعــی تأییــد مــی شــود؛
7. بــه ســامانه جامــع امــاک و کاداســتر ســازمان متصــل گــردد تــا امــکان 
اســتعلام آخریــن وضعیــت اســناد مالکیــت حدنــگار در قطعــات مــورد ادعــا 

بــه صــورت آنــی فراهــم شــود؛
8. در زمــان اقــدام مدعــی نــزد مراجــع قانونــی اقــدام، نقشــه، مســتندات 
و ســایر اطلاعــات درج شــده در ســامانه موضــوع مــاده ۱۰، مســتقیماً بــرای 

مراجــع مذکــور ارســال شــود؛
9. مفاد تبصره ۵ ماده ۱۰ در زمان درج ادعا به مدعی تذکر داده شود؛

ــون و  ــاده ۱۰ قان ــرای م ــرفت اج ــش پیش ــد و پای ــور رص ــه منظ ب 	.10
شناســایی مــوارد احتمالــی موضــوع تبصــره ۵ آن مــاده، امــکان گــزارش گیری 
آنــی و برخــط بــه صــورت هوشــمند و از طریــق پیشــخوان الکترونیکــی وجــود 

داشــته باشــد؛
مدعــی در درج ادعــای موضــوع مــاده ۱۰ نســبت بــه انتخــاب یکــی  	.11

از مــوارد عرصــه، اعیــان یــا هــر دو آن‌هــا ملــزم شــود؛
امــکان مشــاهده اراضــی دارای ســند مالکیــت حدنــگار، اراضــی کــه  	.12
ــه  ــور، ب ــوارد مذک ــد م ــی فاق ــت و اراض ــده اس ــا ش ــه آن درج ادع ــبت ب نس

�ـم ش�ـود. �ـکان مح�ـور، فراه ص�ـورت م
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 مدعــی قبــل از ورود بــه ســامانه، صرفــاً از طریــق ســامانه ثنــا قــوه  	.13
قضائی�ـه، اح�ـراز هوی�ـت ش�ـود.

ــت  ــال و دریاف ــادل داده و ارس ــور تب ــه منظ ــد ب ــازمان بای ــاده ۵-  س م
ــه  ــد ک ــی نمای ــوی طراح ــه نح ــاده ۱۰ را ب ــوع م ــامانه موض ــتعلامات، س اس
ــرون  ــا ســامانه‌های ب امــکان ارتبــاط برخــط و آنــی از طریــق وب ســرویس ب
ــون  ــن قان ــوع ای ــتگاه‌های موض ــایر دس ــا س ــتگاهی ب ــن دس ــازمانی و بی س

فراه�ـم ش�ـود.
ــد  ــدون قی ــی ب ــه مدع ــواردی ک ــف اســت در م ــاده ۶-  ســازمان مکل م
ــای  ــورد ادع ــک م ــی مل ــخصات جغرافیای ــه درج مش ــدام ب ــی اق ــاک ثبت پ
ــوابق  ــه‌ها، س ــامانه‌ها، نقش ــت س ــتفاده از ظرفی ــا اس ــد، ب ــوده باش ــود نم خ
پرونــده ثبتــی و دفتــر توزیــع اظهارنامــه، حداکثــر ظــرف ده روز نســبت بــه 
درج پــاک ثبتــی و در مــواردی کــه محــدوده مــورد ادعــا فاقــد پــاک ثبتــی 
ــت،  ــوب 1317/08/17 اس ــت مص ــون ثب ــه قان ــاده۹ آیین‌نام ــمول م و مش

�ـد. �ـدام نمای �ـه تخصی�ـص پالک ثبت�ـی اق نس�ـبت ب
مــاده ۷-  ســازمان مکلــف اســت پــس از درج ادعــا، نقشــه قطعــه دارای 
مختصــات جغرافیایــی و پــاک درج شــده توســط مدعــی را بــا محدوده‌هــای 
ــا  حدنــگاری شــده تطبیــق دهــد. در صــورت عــدم انطبــاق پــاک مذکــور ب
پــاک ثبتــی حدنــگاری شــده، پــاک منطبــق بــا محــدوده حدنــگاری شــده 
ــم  ــرای وی فراه ــاک را ب ــماره پ ــاح ش ــکان اص ــام و ام ــی، اع ــه مدع را ب
نمایــد. عــدم اصــاح پــاک توســط مدعــی مانــع اقــدام توســط وی نبــوده و 

مرات�ـب ع�ـدم تطبی�ـق در س�ـابقه درج م�ـی ش�ـود.
ــر مــوارد  ــاده ۸-  بلافاصلــه پــس از درج ادعــا، گواهــی آن مشــتمل ب م

زی�ـر ب�ـه ص�ـورت الکترونیک�ـی ص�ـادر م�ـی ش�ـود:
الف-  کد رهگیری؛

ب-  تاریخ درج ادعا؛
پ-  تاریخ انقضای مهلت اقدام؛
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ت-  ضمانت اجرای عدم اقدام؛
ث-  عبــارت »درج ادعــا توســط مدعــی، موجــد حقــی در مالکیــت عیــن، 
منافــع، حــق انتفــاع و حــق ارتفــاق امــوال غیرمنقــول بــرای وی نخواهــد بــود 

و صرف��ا ش��رط پذی��رش اق��دام مدع��ی در مراج��ع قانون��ی اق��دام اس��ت.«
مــاده ۹-  مراجــع قانونــی اقــدام، موظفنــد اقدامــات انجــام شــده توســط 
مدعــی و نتیجــه اقــدام را بــه همــراه نقشــه دارای مختصــات جغرافیایــی، بــه 
ــامانه  ــه س ــا حصــول نتیجــه ب ــدام ی ــس از اق ــورد پ ــی حســب م صــورت آن

موضــوع مــاده ۱۰ ارس�ـال و در آن درج نماین�ـد.
ــاده ۱۰،  ــس از ایجــاد ســامانه موضــوع م ــاده ۱۰-  رئیــس ســازمان پ م
ــدازی  ــه راه ان ــوه قضائی ــام و رئیــس ق ــه اع ــوه قضائی ــه رئیس ق ــب را ب مرات
رس�ـمی ای�ـن س�ـامانه را از طری�ـق روزنام�ـه رس�ـمی اعالن عموم�ـی م�ـی نمای�ـد.

فصل سوم-  تکالیف مدعی و نحوه درج ادعا و اقدام
مــاده ۱۱-  اشــخاص خــارج از شــمول مــوارد زیــر، در حکــم فاقــد ســند 
رســمی موضــوع مــاده ۱۰ تلقــی مــی شــوند و در صورتــی کــه دارای ادعــای 

موض�ـوع ای�ـن م�ـاده باش�ـند مکل�ـف ب�ـه درج ادع�ـا در س�ـامانه هس�ـتند:
۱-  در خصــوص مالکیــت عیــن: شــخصی کــه ملــک در دفتــر امــاک بــه 
ــا ســند رســمی  ــا ملــک دارای ســند رســمی ب ــام وی ثبــت شــده اســت ی ن

انتق�ـال ی�ـا ب�ـه موج�ـب ارث ب�ـه وی منتق�ـل ش�ـده اس�ـت.
۲-  در خصــوص مالکیــت منافــع بیــش از دو ســال و حقــوق مذکــور در 

مــاده ۱۰: دارن�ـده س�ـند رس�ـمی موج�ـد ی�ـا ناق�ـل حق�ـوق مذک�ـور.
ــررات  ــن و مق ــرای قوانی ــده در اج ــم ش ــمی تنظی ــناد رس ــره– اس تبص
اصلاحــات ارضــی کــه منتهــی بــه درج در دفتــر امــاک نشــده اســت، اســناد 
ــن  ــاک و همچنی ــناد و ام ــت اس ــون ثب �ـاده ۸۸ قان �ـرای م �ـی در اج تنظیم
اســناد تنظیــم شــده در دفاتــر اســناد رســمی کــه موضــوع آن انتقــال مالکیــت 
امــوال غیرمنقــول نیســت، از شــمول ســند رســمی موضــوع مــاده ۱۰ خــارج 

اس�ـت و دارن�ـدگان آن مکل�ـف ب�ـه درج ادع�ـا در س�ـامانه هس�ـتند.
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ــاده  ــوع م ــامانه موض ــدازی س ــل از راه ان ــه قب ــخاصی ک ــاده ۱۲-  اش م
ــی منتهــی  ــه نفــع ایشــان صــادر ول ۱۰ حکــم قطعــی مراجــع ذی صــاح ب
ــه درج  ــف ب ــز مکل ــا درج در آن نشــده باشــد نی ــه صــدور ســند رســمی ی ب
ادعــا در ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ و انجــام تکالیــف مقــرر در مــاده ۲۱ ایــن 

آیین‌نامـ�ه هسـ�تند.
ــخ راه  ــر ظــرف دو ســال از تاری ــف اســت حداکث ــاده ۱۳-  مدعــی مکل م
انــدازی ســامانه، نســبت بــه درج ادعــا و بارگــذاری مســتندات ادعــا و همچنیــن 
ــه همــراه  نقش�ـه دارای مختص�ـات جغرافیای�ـی UTM محــدوده مــورد ادعــا ب
ج�ـدول اطلاع�ـات توصیف�ـی آن ب�ـا درج پالک ثبت�ـی در س�ـامانه اق�ـدام نمای�ـد.

تبص�ـره-  در اراضــی و املاکــی کــه عملیــات ثبتــی آن‌هــا خاتمــه نیافته و 
یــا فاقــد ســابقه ثبتــی مــی باشــند نیــز مدعیــان مکلــف بــه درج ادعا هســتند

مــاده ۱۴-  دســتگاه‌های اجرایــی و واحدهــای مذکــور در تبصــره ۸ مــاده 
ــوال غیرمنقــول  ــد در خصــوص ام ــی مکلفن ــرر قانون ــت مق ــون، در مهل ۱۰ قان
فاقــد ســند مالکیــت حدنــگار، اقــدام بــه ثبــت ادعــا در ســامانه موضــوع مــاده 

۱۰ نماین�ـد.
ــق  ــد از طری ــی بای ــات جغرافیای ــه دارای مختص ــه نقش ــاده ۱۵-  تهی م
ــون کارشناســان رســمی دادگســتری  ــا، کارشناســان رســمی کان کارگزاری‌ه
یــا مرکــز وکلا و کارشناســان رســمی قــوه قضائیــه دارای صلاحیــت در 
ــازمان  ــرداری از س ــه ب ــه نقش ــخاص دارای پروان ــرداری، اش ــه ب ــته نقش رش
ــاده ۹  ــق تبصــره ۳ م ــی کــه مطاب ــا نقشــه برداران نظــام مهندســی کشــور ی
آیین‌نامــه اجرایــی قانــون جامــع حدنــگار از ســازمان، مجــوز نقشــه بــرداری 

�ـه ش�ـود. �ـد تهی اخ�ـذ نم�ـوده ان
تبصره– مدعــی مکلــف اســت قبــل از درج ادعــا نســبت بــه اخــذ نقشــه 
دارای مختصــات جغرافیایــی موضــوع ادعــا از یکــی از طــرق مذکــور در این ماده 
اق��دام نمـو�ده و ک��د رهگیـر�ی اخــذ نمای��د. ســازمان مکلــف اســت ســامانه را 
بــه نحــوی طراحــی نمایــد کــه در فرآینــد درج ادعــا ابتــدا کــد رهگیــری نقشــه 
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تهیــه شــده از مدعــی اخــذ شــود و در صــورت تطبیــق کــد ملــی مدعــی بــا کد 
مل�ـی متقاض�ـی تهی�ـه نقش�ـه، س�ـپس نقش�ـه مذک�ـور بارگ�ـذاری گ�ـردد.

مــاده ۱۶-  نقشــه دارای مختصــات جغرافیایــی بایــد بــر اســاس 
دسـ�تورالعمل تهیـ�ه نقشـ�ه عرصـ�ه امـالک دسـ�تگاه‌های مشـ�مول مـ�اده 
ــاک کشــور در بســتر  ــناد و ام ــت اس ــازمان ثب ــگار س ــع حدن ــون جام ۹ قان

�ـود. �ـه ش �ـمیم تهی �ـامانه ش س
ــان باشــد،  ــه عرصــه و اعی ــر ب ــی ناظ ــای مدع ــاده ۱۷-  چنانچــه ادع م
ــه  ــامل دو لای ــد ش ــی شــود، بای ــذاری م ــی بارگ ــه توســط مدع نقشــه ای ک

�ـد. �ـان باش عرص�ـه و اعی
مــاده ۱۸-  درج ادعــا توســط مدعــی، موجــد حقــی در مالکیــت عیــن، 
منافــع، حــق انتفــاع و حــق ارتفــاق امــوال غیرمنقــول بــرای وی نخواهــد بــود 
و مراجــع قانونــی اقــدام، بــر اســاس قوانیــن و مقــررات مربوطــه از جملــه مــاده 
ــورد  ــه م ــه قطع ــاک مصــوب ۱۳۱۰ نســبت ب ــناد و ام ــت اس ــون ثب ۲۴ قان

ادع�ـا حس�ـب م�ـورد رس�ـیدگی ی�ـا تصمی�ـم گی�ـری خواهن�ـد نم�ـود.
ــدام  ــل از اق ــا و قب ــس از درج ادع ــی پ ــه مدع ــی ک ــاده ۱۹-  در صورت م
فــوت نمایــد، ورثــه وی بــا درج گواهــی انحصــار وراثــت در ســامانه، بــه عنــوان 
ــا در ســقف  ــوت ی ــان ف ــاه از زم ــج م ــر ظــرف پن ــد حداکث جانشــین می‌توانن

مهل�ـت اق�ـدام متوف�ـی، ه�ـر ک�ـدام بیش�ـتر باش�ـد، اق�ـدام لازم را انج�ـام ده�ـد.
ــکان  ــد، ام ــده باش ــی نش ــا منقض ــت درج ادع ــه مهل ــره– چنانچ تبص
مذک�ـور در ای�ـن م�ـاده ناف�ـی اختی�ـار درج ادع�ـای جدی�ـد توس�ـط ورثه نیس�ـت.

ــان  ــا پای ــاده ۱۰ ت ــوع م ــامانه موض ــدازی س ــس از راه ان ــاده ۲۰-  پ م
مهلــت درج ادعــا، پذیــرش هرگونــه اقــدام از مدعــی در مراجــع قانونــی اقــدام 
جهــت اخــذ ســند رســمی موضــوع مــاده ۱۰ منــوط بــه درج ادعــا در ســامانه 

موضــوع مــاده ۱۰ خواه�ـد ب�ـود.
مــاده ۲۱-  چنانچــه مدعــی قبــل از راه انــدازی ســامانه موضــوع مــاده ۱۰، 
جهــت اخــذ ســند رســمی اقــدام نمــوده باشــد، موظــف اســت نســبت بــه همان 
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محــدوده و بــا همــان موضــوع درج ادعــا نمــوده و پــس از آن، ضمــن مراجعــه 
بــه مرجعــی کــه نــزد آن اقــدام نمــوده اســت، گواهــی اقــدام را اخــذ و ظــرف 
مهلــت مقــرر قانونــی در ســامانه درج نمایــد. مراجــع قانونــی اقــدام مکلفنــد بــه 

درخواس�ـت مدع�ـی، گواه�ـی مذک�ـور را ارائ�ـه نماین�ـد.
مــاده ۲۲-  در صورتــی کــه اقــدام مدعــی مقــدم بــر درج ادعــا باشــد و 
بخشــی از محــدوده درج ادعــا مــازاد بــر محــدوده مــورد اقــدام باشــد، مدعــی 
ــف  ــام تکالی ــه انج ــف ب ــازاد، مکل ــدوده م ــه مح ــبت ب ــا نس ــس از درج ادع پ

مرب�ـوط ب�ـه اق�ـدام اس�ـت.
ــاده ۲۳-  مدعــی مکلــف اســت ظــرف دو ســال پــس از درج ادعــای  م
خــود در ســامانه، جهــت اخــذ ســند رســمی مالکیــت حســب مــورد، نســبت 

ب�ـه انج�ـام حداق�ـل یک�ـی از اقدام�ـات قانون�ـی زی�ـر مب�ـادرت نمای�ـد:
1. تنظیم سند رسمی؛

ــوای  ــل دع ــا داوری از قبی ــی ی ــع قضای ــط در مراج ــوا مرتب ــرح دع 2. ط
ــا  ــت و ی ــام فســخ، ابطــال ســند مالکی ــم ســند رســمی، اع ــه تنظی ــزام ب ال

ــی؛ ــوق ارتفاق ــات حق ــه و اثب معامل
3. اقــدام وفــق قوانیــن فــوق العــاده ثبتــی نظیــر قانــون تعییــن تکلیــف، 
قانــون ســاماندهی و قانــون نحــوه صــدور اســناد مالکیــت املاکــی کــه اســناد 
ثبتــی آن‌هــا در اثــر جنــگ یــا حــوادث غیرمترقبــه ای ماننــد ســیل، زلزلــه و 

آتــش ســوزی از بیــن رفتــه اند؛
4. هــر اقــدام قانونــی دیگــر نظیــر ثبــت تقاضــای اخــذ ســند در مراجــع 

ذی صالح ب�ـر اس�ـاس قان�ـون ثب�ـت ی�ـا س�ـایر قوانی�ـن.
مــاده ۲۴-  در صورتــی کــه اقــدام مدعــی، مراجعــه بــه داوری باشــد، وی 
ــه موجــب  ــه داور را ب ــا، درخواســت رجــوع ب ــس از درج ادع ــف اســت پ مکل
اظهارنامــه رســمی بــه داور ابــاغ و تصویــر آن را بــه عنــوان مــدرک اقــدام در 
ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ درج نمایــد. در صــورت صــدور اجرائیــه در خصــوص 
ــدور  ــی ص ــت گواه ــف اس ــه، مکل ــده اجرائی ــر دادگاه صادرکنن رأی داور، دفت
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ــر رأی داور در ســامانه  ــا تصوی ــدام همــراه ب ــه عنــوان نتیجــه اق اجرائیــه را ب
موضــوع مــاده ۱۰ درج کن�ـد.

ــت  ــا در مهل ــد ی ــاع نمای ــول داوری امتن ــه داور، از قب ــره-  چنانچ تبص
مقــرر رأی خــود را صــادر نکنــد و یــا رأی داور باطــل شــود، مدعــی موظــف 
ــدام  ــد هرچنــد مهلــت اق ــه دادگاه مراجعــه نمای اســت جهــت طــرح دعــوا ب
وی تم��ام ش��ده باش��د و ای��ن ام��ر ادام��ه اق�ـدام محسوــب م��ی ش�ـود. پذیــرش 
ــی و  ــرر قانون ــت مق ــا در مهل ــه درج ادع ــوط ب ــز من ــرض نی ــن ف ــوا در ای دع
ــه داوری از  ــاع ب ــه ارج ــواردی ک ــت. در م ــاده اس ــن م ــور در ای ــدام مذک اق
ســوی دادگاه صــورت بگیــرد، گواهــی دفتــر دادگاه بــه عنــوان مــدرک اقــدام 

در س�ـامانه درج م�ـی ش�ـود.
ــدام،  ــرش اق ــان پذی ــد در زم ــدام موظفن ــی اق ــاده ۲۵-  مراجــع قانون م
کــد رهگیــری گواهــی را از مدعــی دریافــت و صحــت ادعــا را بــه واســطه آن 
از ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ اســتعلام و پــس از دریافــت نقشــه و مســتندات 

ادع�ـا، نس�ـبت ب�ـه انطب�ـاق آن ب�ـا مح�ـدوده دادخواس�ـت اق�ـدام نماین�ـد.
مــاده ۲۶-  مراجــع قانونــی اقــدام صرفــاً در محــدوده نقشــه ادعــای درج 
ــدوده  ــش مح ــد. افزای ــری نماین ــم گی ــا تصمی ــیدگی ی ــد رس ــده می‌توانن ش
اق�ـدام من�ـوط ب�ـه درج ادع�ـای جدی�ـد نس�ـبت ب�ـه مق�ـدار اضاف�ـه ش�ـده اس�ـت.

مــاده ۲۷-  ســازمان مکلــف اســت راهنمــای مراحــل مختلــف اقدامــات 
قانونــی لازم جهــت صــدور ســند رســمی را تهیــه و بــرای دسترســی عمــوم 

در ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ بارگ�ـذاری نمای�ـد.
ــاده ۲۸-  مدعیــان می‌تواننــد از خدمــات و مشــاوره فنــی، مهندســی  م
کارگــزاری جهــت تهیــه نقشــه و درج ادعــا اســتفاده نماینــد. در ایــن صــورت 
ســامانه بایــد بــه نحــوی باشــد کــه کارگــزاری درج کننــده ادعــا بــرای مدعــی، 
ــه  ــت ب ــه پیشــنهاد رئیــس ســازمان ثب ــات ب ــن خدم ـ باش�ـد. تعرفه ای معینـ

تصوی�ـب رئی�ـس ق�ـوه قضائی�ـه م�ـی رس�ـد.
ــه نحــوی طراحــی شــود  ــد ب ــاده ۲۹-  ســامانه موضــوع مــاده ۱۰ بای م
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کــه در صــورت درج ادعــا نســبت بــه یــک قطعــه و اقــدام در مراجــع قانونــی، 
چنانچــه ادعــای جدیــدی کــه بــا ادعــای ســابق بــه صــورت کلــی یــا جزیــی 
در تعــارض اســت، درج شــود و نســبت بــه آن در مراجــع قانونــی اقــدام نیــز 
ــی  ــع قانون ــه مراج ــارض در نقشــه، ب ــات و تع ــب اقدام ــرد، مرات صــورت پذی
ــدام  ــه اق ــی ک ــی معارض ــارض و مدع ــای متع ــه ادعاه ــوط ب ــای مرب اقدام‌ه

نم�ـوده اس�ـت، اعالم ش�ـود.
ــود  ــی ش ــوی طراح ــه نح ــد ب ــاده ۱۰ بای ــوع م ــامانه موض ــاده ۳۰-  س م
کــه مدعــی امــکان حــذف ادعــای درج شــده در ســامانه را نداشــته باشــد امــا 
بتوانــد تــا قبــل از اقــدام، ادعــای درج شــده در ســامانه را اصــاح نمایــد. مــاک 

احتس�ـاب موع�ـد قانون�ـی اق�ـدام، تاری�ـخ درج ادع�ـا اس�ـت و ن�ـه اصالح آن.
مــاده ۳۱– مدعــی در هــر ادعــا صرفــاً نســبت بــه یــک قطعــه می‌توانــد 
ــک  ــه قطعــات متعــدد منفصــل در ی ــا نســبت ب ــد و درج ادع ــا نمای درج ادع

ادع�ـا مج�ـاز نب�ـوده و بای�ـد ب�ـه ص�ـورت جداگان�ـه درج ادع�ـا ص�ـورت پذی�ـرد.
ــدام  ــدد، اق ــای متع ــوص ادعاه ــد در خص ــی می‌توان ــاده ۳۲-  مدع م
واحــدی انجــام دهــد. همچنیــن در خصــوص بخش‌هــای مختلــف یــک ادعــا 

نی�ـز اقدام�ـات متع�ـدد ام�ـکان پذی�ـر اس�ـت.
مــاده۳۳-  چنانچــه مرجــع قضایــی، اقــدام مدعــی را بــه موجــب قــرار، 
ــی،  ــاغ رأی قطع ــخ اب ــاه از تاری ــک م ــرف ی ــد ظ ــی می‌توان ــد، مدع رد نمای
مجــددا نســبت بــه طــرح دعــوا یــا هــر اقــدام جدیــد دیگــر و درج گواهــی آن 
در ســامانه اقــدام نمایــد. در غیــر ایــن صــورت امــکان اقــدام مجــدد بــرای وی 
میســر نخواهــد بــود مگــر آن کــه مهلــت اقــدام مدعــی دو ســال از زمــان درج 
ادعــا منقضــی نشــده باشــد کــه در ایــن صــورت تــا انقضــای مهلــت مذکــور، 

ام�ـکان اق�ـدام مج�ـدد خواه�ـد داش�ـت.
تبصــره-  در صورتــی کــه صــدور قــرار بــه جهــت اســترداد دادخواســت 
یــا دعــوا از ســوی مدعــی باشــد و مهلــت اقــدام منقضــی شــده باشــد، صرفــا 
ــن  ــرر در ای ــط مق ــت ضواب ــا رعای ــدام مجــدد ب ــکان اق ــه ام ــک مرتب ــرای ی ب
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م�ـاده وج�ـود دارد.
مــاده ۳۴-  چنانچــه مطابــق مســتندات ادعــا کــه همــراه بــا درج ادعــا در 
ســامانه بارگــذاری شــده اســت، موعــد انجــام یــا ایفــای تعهــد پــس از انقضای 
مهلــت قانونــی اقــدام باشــد، دعــوای مدعــی خــارج از مهلــت اقــدام و حداکثــر 
ــا ســه مــاه پــس از موعــد ایفــای تعهــد، در حــدود مســتندات ادعــا قابــل  ت

پذی�ـرش اس�ـت.
مــاده ۳۵-  در صــورت عــدم درج ادعــا، عــدم اقــدام و یــا هــر دو آن‌هــا 
توســط مدعــی در مهلــت مقــرر در ماده10قانــون، ادعــای موضــوع مــاده مذکور 
ــا مطالبــه قیمــت علیــه اراضــی عمومــی و دولتــی و  اعــم از دعــوای عینــی ی
اشــخاص ثالــث بــا حســن نیــت دارای ســند رســمی، قابــل اســتناد، اســتماع و 

معارض�ـه نیس�ـت.
ــول، ســند رســمی  ــال غیرمنق ــه م ــه نســبت ب ــره۱-  اشــخاصی ک تبص
مالکیــت اخــذ نمــوده انــد یــا بــه موجــب ســند رســمی مالکیــت بــه ایشــان 
منتقــل شــده و از مســتحق للغیــر بــودن موضــوع معامله یــا معامــات معارض 
قبلــی بــی اطــاع باشــند، ثالــث بــا حســن نیــت محســوب مــی شــوند؛ لکــن 

ط�ـرف معامل�ـه مدع�ـی و ای�ـادی قبل�ـی وی، ثال�ـث محس�ـوب نم�ـی ش�ـوند.
تبصــره۲-  چنانچــه مدعــی در مواعــد مقــرر در مــاده ۱۰ قانــون اقــدام 
ــذ  ــت اخ ــند مالکی ــای وی س ــوع ادع ــرای موض ــری ب ــخص دیگ ــد و ش نکن
نمایــد، مدعــی مذکــور می‌توانــد علیــه شــخصی کــه ســند رســمی مالکیــت 
ــودن  ــر ب ــتحق للغی ــه مس ــم ب ــمی عال ــده رس ــال گیرن ــا انتق ــوده ی ــذ نم اخ
دعــوای اثبــات ســوء نیــت از قبیل اخــذ ســند بــا مــدارک جعلــی یــا خــاف 
واقــع و مطالبــه قیمــت روز طــرح نمایــد و در صــورت عــدم اثبــات ســوء نیــت 
مدعــی می‌توانــد بــرای مطالبــه قیمــت مــال غیرمنقــول بــه نــرخ روز، بــه یــد 

ماقب�ـل مراجع�ـه نمای�ـد.
ــده  ــا انتقــال گیرن ــده ســند رســمی ی در صــورت اثبــات ســوء نیــت دارن
ــادر  ــرخ روز ص ــه ن ــول ب ــال غیرمنق ــت م ــت قیم ــه پرداخ ــم ب ــمی، حک رس
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ــق  ــول از طری ــال غیرمنق ــن م ــان عی ــی خواه ــه مدع ــد و چنانچ ــد ش خواه
ــا رعایــت تبصــره ۵  اثبــات ســوء نیــت دارنــده ســند رســمی اســت، صرفــا ب

�ـد. �ـد ش �ـه خواه �ـوای وی پذیرفت �ـون، دع ــاده ۱ قان م
مــاده ۳۶-  پــس از اقــدام مدعــی در مراجــع قانونــی اقــدام، بــا تقاضــای 
ــرای ســامانه موضــوع  ــی ب ــه صــورت برخــط و آن وی، گواهــی ثبــت اقــدام ب
مــاده ۱۰ ارســال مــی شــود. مراجــع مذکــور مکلفنــد نتیجــه اقدامــات را نیــز 

ب�ـه س�ـامانه ارس�ـال و درج نماین�ـد.

فصــل چهــارم-  ادعــای مشــمول قانــون تعییــن تکلیــف و قانــون 
ســاماندهی

مــاده ۳۷-  در اجــرای تبصــره 2 مــاده ۱۰ قانــون، ســازمان مکلــف اســت 
ســامانه‌های قانــون تعییــن تکلیــف و قانــون ســاماندهی را بــه نحــوی اصــاح 
ــاده ۱۰  ــره ۳ م ــوع تبص ــات موض ــه قطع ــت نقش ــس از دریاف ــه پ ــد ک نمای
ــه  ــدود نقش ــور در ح ــن مذک ــای قوانی ــی در هیأت‌ه ــچ تقاضای ــون، هی قان
قطعــات دریافتــی، پذیرفتــه نشــود. اشــخاصی کــه نســبت بــه قطعــات مذکــور 
ادعایــی داشــته باشــند، می‌تواننــد در مهلــت قانونــی بــه آگهی‌هــای موضــوع 

تبص�ـره ی�ـاد ش�ـده اعت�ـراض کنن�ـد.
ــه نشــر  ــی ب ــی منته ــات دریافت ــه نقشــه قطع ــی ک ــره-  در صورت تبص
آگهــی موضــوع تبصــره ۳ ماده10قانــون نشــود، متصــرف می‌توانــد نســبت بــه 
آن قطعــات از طریــق هیأت‌هــای قانــون تعییــن تکلیــف و قانــون ســاماندهی 

اق�ـدام نمای�ـد.
ــف  ــازمان مکل ــون، س ــاده ۱۰ قان ــره 2 م ــرای تبص ــاده ۳۸-  در اج م
اســت نقشــه و اســامی متصرفــان قطعــات را کــه در اجــرای تبصــره ۳ مــاده 
ــه ســازمان ارســال مــی شــود،  ــور اراضــی ب ــاد و ام ــق بنی ــون از طری ۱۰ قان
ــده ای در  ــه، پرون ــک قطع ــا ی ــی کــه در رابطــه ب بررســی نمــوده و در صورت
یکــی از هیأت‌هــای قانــون تعییــن تکلیــف یــا قانــون ســاماندهی در جریــان 
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باشــد کــه رأی بــه نفــع متقاضــی صــادر نشــده باشــد، ضمــن انتشــار آگهــی 
موضــوع تبصــره ۳ مــاده 10 قانــون، مراتــب را بــه هیأت‌هــای مذکــور اعــام 
نمایــد و هیأت‌هــای مذکــور مکلفنــد بــر اســاس تبصــره ۲ مــاده ۱۰ قانــون، 
ــازمان  ــورت س ــن ص ــد. در ای ــه نماین ــده را مختوم ــدور رأی، پرون ــدون ص ب
ــور را  ــای مذک ــده در هیأت‌ه ــدن پرون ــه ش ــب مختوم ــت مرات ــف اس مکل
ــه شــخص  ــه آگهــی موضــوع تبصــره ۳ مــاده ۱۰، ب جهــت ثبــت اعتــراض ب

�ـد. �ـانی نمای الع رس �ـا اط �ـده در آن هیأت‌ه دارای پرون
ــره ۳  ــوع تبص ــی موض ــی آگه ــر دلیل ــه ه ــه ب ــی ک ــره– در صورت تبص
مــاده ۱۰ قانــون بــرای قطعــه مذکــور منتشــر نشــود، بــه درخواســت متقاضی، 
ــه  ــون تعییــن تکلیــف و الحــاق، مجــددا ب ــده مذکــور در هیأت‌هــای قان پرون

جری�ـان خواه�ـد افت�ـاد.
مــاده ۳۹-  در صورتــی کــه نســبت بــه قطعــه ای کــه در اجــرای تبصــره 
۳ مــاده ۱۰ قانــون، بــه ســازمان ارســال شــده در هیأت‌هــای موضــوع قانــون 
ــع متقاضــی صــادر شــده باشــد، نشــر  ــه نف ــف و الحــاق رأی ب ــن تکلی تعیی
ــر اســاس  آگهــی موضــوع تبصــره مذکــور صــورت نگرفتــه و صــدور ســند ب

قوانی�ـن مذک�ـور م�ـی باش�ـد.
ــاده ۱۰  ــره ۳ م ــوع تبص ــه موض ــه در نقش ــه ای ک ــر قطع ــره-  اگ تبص
ــه  ــاده، از نقش ــن م ــم ای ــاس حک ــر اس ــده، ب ــال ش ــازمان ارس ــه س ــون ب قان
ــت آن را  ــذف و عل ــب ح ــت مرات ــف اس ــازمان مکل ــود، س ــذف ش ــور ح مذک
در آگهــی موضــوع تبصــره ۳ مــاده ۱۰ درج و بــه متصــرف شناســایی شــده، 

�ـد. الم نمای ــاده ۱۰ اع ــق نقشــه موضــوع تبصــره ۳ م طب
مــاده ۴۰-  پــس از انقضــای مهلــت درج ادعــا در ســامانه، تقاضــای جدیــد 
ــاده ۱  ــد ۲ م ــمول بن ــف و مش ــن تکلی ــای تعیی ــای قانون‌ه ــط هیأت‌ه توس
ــی  ــچ ادعائ ــه مــی شــود کــه هی ــاً در صورتی پذیرفت ــون ســاماندهی صرف قان
ــک  ــاده در خصــوص مل ــن م ــامانه موضــوع ای ــث در س توســط اشــخاص ثال
مــورد ادعــا و نیــز هیــچ معاملــه رســمی ناقــل مالکیتــی در خصــوص پــاک 
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ثبت�ـی مذک�ـور در س�ـامانه ثب�ـت الکترونی�ـک اس�ـناد ثب�ـت نش�ـده باش�ـد.
تبصــره-  در صورتــی کــه کلیــه ادعاهــای ثبــت شــده قبلــی رد شــوند، 

تقاض�ـای جدی�ـد ب�ـه موج�ـب قوانی�ـن مذک�ـور قاب�ـل پذی�ـرش اس�ـت.

فصل پنجم-  سایر مقررات
مــاده ۴۱-  مرکــز آمــار و فنــاوری اطلاعــات قــوه قضائیــه مکلــف اســت 
بــا همــکاری ســازمان، ارتبــاط بیــن مراجــع و ســامانه‌های قضایــی و ســامانه 
موضــوع مــاده ۱۰ را بــه نحــوی فراهــم نمایــد کــه امــکان انجــام مــوارد زیــر 

میس�ـر ش�ـود:
۱-  احراز هویت مدعی از طریق سامانه ثنا؛

۲-  امــکان دریافــت ادعــا، مســتندات و نقشــه دارای مختصــات جغرافیایــی 
مربــوط بــه ادعــا از ســامانه موضــوع مــاده ۱۰؛

۳-  ارسال گواهی انجام اقدام درج دعوا به سامانه موضوع ماده ۱۰؛
۴-  ارســال نتیجــه رســیدگی بــه اقــدام مدعــی از ســوی مراجــع قضایــی 

بــه ســامانه موضــوع مــاده۱۰.

ــط  ــاده و دوازده تبصره توس ــک م ــل و ی ای��ن آیین‌نام��ه مش��تمل بر چه
ســازمان تهیــه و بــه موجــب تفویــض اختیــار از ســوی رئیــس محتــرم قــوه 
ــورخ 1403/07/15 در  ــماره ۹۰۰۰/۳۹۳۸۸/۱۰۰ م ــه ش ــی ابلاغی ــه ط قضائی

تاریــخ 1404/01/17ب�ـه تصوی�ـب رس�ـید و از تاری�ـخ ابالغ لازم الاجراس�ـت.





آيين‏ نامه اجرايي تبصره )3( ماده )14( قانون 
الزام به ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول

مصوب1404/02/07- هیات وزیران
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ــروح  ــي مش ــر در معان ــات زي ــه، اصطلاح ــن نام ــن آيي ــاده 1-  در اي م
مرب��وط ب��ه كار م��ي رون��د: 

ــول  ــوال غيرمنق ــه ثبــت رســمي معامــات ام ــزام ب ــون ال ــون: قان 1-  قان
ــوب 1401؛  مص

2-  سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور؛ 
ــا  ــن ي ــب قواني ــه ‏موج ــه ب ــي ك ــر مرجع ــه: ه ــدور پروان ــع ص 3-  مرج
ــهرداري‏  ــل ش ــاختمان را دارد؛ از قبي ــه س ــدور پروان ــت ص ــررات، صلاحي مق
ــژه  ــي و وي ــاي مناطــق آزاد تجــاري -  صنعت ــازمان ه ــا، س ــاري ه ــا، دهي ه
ــد، شــركت هــاي شــهرك  اقتصــادي، شــركت ‏هــاي عمــران شــهرهاي جدي
ــه اســتفاده از اراضــي،  ــن ‏نام ــاده 10 آيي ــي، مراجــع موضــوع م ــاي صنعت ه
ــتاها  ــدوده روس ــهرها و مح ــم ش ــارج از حري ــات در خ ــا و تأسيس ــداث بن اح
ــورخ 1391/02/20. ــه شــماره 31636/ت47097هـــ م ــب نام موضــوع تصوي

ــدور  ــع ص ــه مرج ــاري ك ــه‏ معم ــده: نقش ــد ش ــاري تأيي ــه معم 4-  نقش
ــق ايــن آييــن ‏نامــه ثبــت  ــه ســاختمان و مطاب ــه پيــش از صــدور پروان پروان
ــاز«،  ــغال مج ــطح اش ــخصات »س ــل مش ــاوي حداق ــد و ح ــي ك‏ن ــادر م و ص
»تعــداد طبقــات«، »تعــداد و مســاحت واحدهــاي هــر طبقــه و پاريكنــگ‏ هــا 
و انبــاري ‏هــا« و »نــوع ســازه طبــق درخواســت مالــك از قبيــل ســازه فلــزي، 
بتُِنــي و مصالــح بنّايــي« اســت و مبنــاي ثبــت تقســيم ‏نامــه و صــدور شناســه 
ــان  ــد شــده هم ــاري تأيي ــود. نقشــه معم ــد ب ــازمان خواه ــا از ســوي س كيت

دســتور نقشــه موضــوع مــاده 14 قانــون اســت؛ 
5-  سامانه: سامانه ثبت الكترونكي اسناد موضوع ماده 1 قانون؛ 

6- ســامانه پنجــره واحــد: ســامانه پنجــره واحــد مديريــت زميــن موضــوع 
ضوابــط اجرايــي ســامانه پنجــره واحــد مديريــت زميــن مصــوب 1401؛ 

7-  تقســيم‏ نامــه: ســند رســمي كــه در ســامانه، ثبــت و ميــزان ســهم هــر 
ــكان مشــاعي در هــر يــك از واحدهــاي مشــخص‏ شــده در نقشــه  يــك از مال
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ــود.  ــي ‏ش ــن م ــكان تعيي ــا آن و توســط مال ــق ب ــده، مطاب ــد ش ــاري تأيي معم
همچنيــن ســاير قطعــات اختصاصــي اعــم از توفقــگاه پاريكنــگ و انبــاري هــر 
يــك از واحدهــا توســط مالــكان بــا رعايــت قانــون تملــك آپارتمــان‏ هــا مصــوب 
1343 ب��ا اصلاح��ات بع��دي و آ��يين ‏نام��ه اجرا��يي آن، مش��خص م��ي ‏ش��ود. 
8- مســتندات ســاختماني: دســتور نقشــه موضــوع بنــد 19- 1- 2 مبحــث 
ــه  ــد شــده، پروان ــران، نقشــه معمــاري تأيي ــي ســاختمان اي ــررات مل دوم مق
س��اختمان، گواه��ي ع��دم‏ خال�ف و گواه��ي پا��يان كار عمليات��ي س��اختماني. 
مــاده 2-  مرجــع صــدور پروانــه مكلــف اســت نقشــه معمــاري تأييــد شــده 
را كــه براســاس ضوابــط و مقــررات شهرســازي و معمــاري و اســتعلامات لازم 
جهــت صــدور پروانــه ســاختمان تهيــه شــده، بــا تعييــن نــوع كاربــري هــر يــك 
از واحدهــاي نقشــه مذكــور ثبــت، صــادر و بــه‏ صــورت برخــط و آنــي در ســامانه 
بارگ��ذاري كن��د. نقش��ه مذ��كور مج��وزي ب��راي س��اخت محس��وب نم��ي ‏ش��ود. 

تبصــره -  مرجــع صــدور پروانــه مكلــف اســت در صــدور پروانه ســاختمان، 
نقشــه معمــاري تأييــد شــده را بــا رعايــت مــاده 23 ايــن آييــن ‏نامــه، مــكا 

اق�ـدام ق�ـرار ده�ـد؛ مگ�ـر آنك�ـه متقاض�ـي ب�ـه ‏نح�ـو ديگ�ـري تقاض�ـا كن�ـد.
ــد  ــه ‏نحــوي طراحــي كن ــف اســت ســامانه را ب ــاده 3-  ســازمان مكل م
ــام  ــن اق ــي مســتندات ســاختماني و همچني ــت برخــط و آن ــكان ثب ــه ام ك
ــه  ــدور پروان ــع ص ــط مرج ــه، توس ــاختار يافت ــورت س ــه ‏ص ــي آن ب اطلاعات
ــاد  ــل از ايج ــا قب ــازمان ت ــد. س ــم باش ــد فراه ــامانه پنجــره واح ــق س از طري
ــات مذكــور در ســامانه  ــراي ثبــت اطلاع ــه ب دسترســي مراجــع صــدور پروان
پنجــره واحــد، مكلــف اســت امــكان ثبــت آنهــا را بــراي مراجــع مذكــور بــه‏ 

ص��ورت مس��تقيم فراه��م كن��د. 
ــوط‏  ــامانه، من ــاده در س ــن م ــور در اي ــات مذك ــت اطلاع ــره -  ثب تبص
ــه و ســمت صاحــب  ــي مرجــع صــدور پروان ــار شناســه مل ــه اســتعلام اعتب ب
ــي كشــور و  ــي اشــخاص حقوق ــگاه اطلاعات ــع پاي ــامانه جام امضــاي آن از س
ــي  ــورت الكترونكي ــه‏ ص ــاء ب ــب امض ــخص صاح ــت ش ــراز هوي ــن اح همچني
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اســت. ســازمان هــاي ثبــت‏ كننــده مراجــع صــدور پروانــه مكلفنــد در صــورت 
ــب  ــي در شــخص صاحــب امضــاء، مرات ــي و هويت ــرات مديريت ــه تغيي هرگون
ــگاه اطلاعــات اشــخاص  ــر 24 ســاعت در ســامانه جامــع پاي را ظــرف حداكث

�ـد. �ـي كش�ـور بروزرس�ـاني كنن حقوق
مــاده 4-  پــس از ايجــاد دسترســي مراجــع صــدور پروانــه بــه ســامانه، 
مراجــع مذكــور مكلفنــد نقشــه معمــاري تأييــد شــده و نيــز پروانــه ســاختمان 
و گواهــي پايــان ك‏ار عمليــات ســاختماني و اقــام اطلاعاتي مربــوط و همچنين 
ــا،  ــال آنه ــا ابط ــر و ي ــد، تغيي ــدور، تمدي ــس از ص ــا را پ ــار آنه ــت اعتب مهل
بلافاصلــه بــه ‏صــورت ســاختاريافته و برخــط و آنــي در ســامانه ثبــت كننــد. 
همچنيــن مراجــع مذكــور مكلفنــد تخلفــات ســاختماني رســيدگي ‏شــده در 

مراج��ع مرب��وط را بلافاصل��ه پ��س از اطال�ع در س��امانه ثب��ت نماين��د. 
ــده  ــت ش ــامانه ثب ــه در س ــاختماني ك ــاً مســتندات س ــره 1-  صرف تبص
ــت  ــا، ثب ــه كيت ــدور شناس ــه، ص ــيم نام ــت تقس ــورد در ثب ــب م ــت، حس اس
ــل  ــت قاب ــناد ماليك ــدور اس ــا و ص ــه كيت ــه شناس ــع ب ــي راج ــال حقوق اعَم

�ـد. �ـي‏ باش �ـتناد م اس
تبصــره 2-  ثبــت مســتندات ســاختماني بــه‏ صــورت برخــط و آنــي در 
ســامانه، الزامــي اســت و در صــورت تخلــف، طبــق قوانيــن و مقــررات مربــوط 

عم�ـل خواه�ـد ش�ـد.
ــه  ــذاري نقش ــورت بارگ ــاً در ص ــه صرف ــدور پروان ــع ص ــاده 5-  مرج م
معمــاري تأييــد شــده در ســامانه مســتحق دريافــت وجــوه مرتبــط بــا صــدور، 

تغ��يير و اصال�ح ه��ر مس��تند م��ي ‏باش��ند. 
ــن  ــرر در اي ــاز و كار مق ــارج از س ــه وجــه خ ــت هرگون ــره -  درياف تبص

�ـي ‏ش�ـود. �ـون محس�ـوب م �ـت وج�ـه برخالف قان �ـاده، درياف م
ــراي  ــه را ب ــت تقســيم نام ــكان ثب ــف اســت ام ــازمان مكل ــاده 6-  س م
مالــكان امــكا داراي نقشــه معمــاري تأييــد شــده، در ســامانه فراهــم كنــد. 
در تقســيم نامــه بايــد قطعــات اختصاصــي اعــم از توفقــگاه پاريكنــگ و انبــاري 
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هــر يــك از واحدهــاي مشــخص‏‏ شــده در نقشــه معمــاري تأييد شــده، توســط 
مالك��ان ب��ا رعا��يت مق��ررات مرب��وط مش��خص ش��ود. 

ــه  ــه ب ــدور پروان ــع ص ــي مراج ــاد دسترس ــل از ايج ــا قب ــره 1-  ت تبص
ســامانه، در صورتــي كــه مراجــع مذكــور شــماره‏ گــذاري قطعــات اختصاصــي 
را انجــام نــداده باشــند، مالــك يــا مالــكان مــي ‏تواننــد بــا مراجعــه بــه دفاتــر 
ــذاري  ــماره ‏گ ــه ش ــبت ب ــه نس ــيم نام ــت تقس ــان ثب ــمي در زم ــناد رس اس

قطع��ات مذ��كور اق��دام كنن��د. 
ــان ك‏ار  ــي پاي ــه گواه ــازي ب ــه ني ــيم نام ــت تقس ــراي ثب ــره 2-  ب تبص

عمل��يات س��اختمان و ص��ورت ‏مجل��س تف��كيكي نيس��ت. 
مــاده 7-  ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه‏ نحــوي طراحــي كنــد كــه 
ه�ـم ‏زم�ـان ب�ـا ثب�ـت تقسي�م نام�ـه، شناس�ـه كيت�ـا ب�ـراي ه�ـر واح�ـد ص�ـادر ش�ـود.

تبصــره 1-  در صــورت درخواســت صــدور شناســه كيتــا توســط مالــك 
يــا مالــكان بــدون تقســيم نامــه، متقاضيــان مكلفنــد در برگــه فرم درخواســت 
خــود، قطعــات اختصاصــي اعــم از توقفــگاه پاريكنــگ و انبــاري هــر واحــد را 
بــا رعايــت قوانيــن و مقــررات مربــوط، مشــخص كننــد و ســازمان نيــز مكلــف 

اس��ت ب��ر هم��ين اس��اس، درخص��وص ص��دور شناس��ه كيت��ا اق��دام كن��د. 
ــره 2-  چنانچــه ماليكــت ملــك مشــاعي باشــد، درصــورت وجــود  تبص
ــن  ــر اي ــاس آن و در غي ــا براس ــاي كيت ــه ه ــت شناس ــه، ماليك ــيم نام تقس
ص��ورت، مش��اعي و ب��ه هم��ان نس��بت مال��يكت مالك��ان در ملك�� خواه��د ب��ود. 
ــه  ــاي نقش ــي واحده ــراي تمام ــت ب ــف اس ــازمان مكل ــره 3-  س تبص
ــا  ــه كيت ــدور شناس ــد و ص ــادر كن ــا ص ــه كيت ــده، شناس ــد ش ــاري تأيي معم

صرف��اً ب��راي برخ��ي از واحده��ا مج��از نيس��ت. 
ــراي  ــده ب ــاي صادرش ــه كيت ــت شناس ــف اس ــازمان مكل ــاده 8-  س م
ــه ‏صــورت  ــده، را ب ــد ش ــاري تأيي ــده در نقشــه معم ــاي مشــخص ‏ش واحده

برخ��ط و آن��ي ب��ه مرج��ع ص��دور پروان��ه اعال�م كن��د. 
تبصــره -  ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه ‏نحــوي طراحــي كنــد كــه 
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صــدور شناســه كيتــا بــه مالــك عرصــه و در مــوارد وقفــي بــه ســازمان اوقــاف 
و ام�ـور خيري�ـه ي�ـا متول�ـي وق�ـف ني�ـز اعالم ش�ـود.

مــاده 9-  مرجــع صــدور پروانــه مكلــف اســت پروانــه ســاختماني را منضم 
بــه شناســه كيتــاي اعلامــي ســازمان صــادر كنــد. صــدور پروانــه ســاختماني 
ــكان  ــا ام ــد شــده و شناســه كيت ــس از صــدور نقشــه معمــاري تأيي ــاً پ صرف

‏پذ��ير اس��ت. 
تبصــره -  صــدور شناســه كيتــا و پروانــه ســاختماني راجــع ‏بــه امــكا 
ــه اخــذ مجــوز  ــون، حســب مــورد منــوط‏ ب مشــمول تبصــره 4 مــاده 10 قان
ــت  ــا رعاي ــامي و ب ــاب اس ــكن انق ــاد مس ــا بني ــازي ي از وزارت راه و شهرس

�ـود. ضواب�ـط مرتب�ـط خواه�ـد ب
ــادر  ــوي ص ــه ‏نح ــا را ب ــه كيت ــت شناس ــف اس ــازمان مكل ــاده 10-  س م
كنــد كــه امــكان دسترســي بــه اطلاعــات مربــوط بــه ســاختمان و هــر يــك از 
واحدهــا از قبيــل نقشــه معمــاري واحــد، نقشــه معمــاري ســاختمان، موقعيــت 
واحــد و توفقــگاه پاريكنــگ و انبــاري متعلــق ‏بــه آن در ســاختمان، كاربــري 
ــا و  ــداد كل واحده ــاختمان، تع ــات س ــداد طبق ــد، تع ــاحت واح ــد، مس واح
ــا،  ــي كل واحده ــاحت اختصاص ــوع مس ــه، مجم ــر طبق ــاي ه ــداد واحده تع
ــا و  ــه كيت ــكان شناس ــا مال ــك ي ــات مال ــاختمان، اطلاع ــه س ــاحت عرص مس
ــي و  ــكا ثبت ــل پ ــك از قبي ــي مل ــات ثبت ــك، اطلاع ــر ي ــهم ه ــزان س مي
شناســه جــام ملــك، نشــاني و شناســه پسُــتيِ ملــك و همچنيــن ســوابق نقــل 

و انتق��الات ص��ورت گرفت��ه در م��ورد آن واح��د فراه��م باش��د. 
تبصــره -  مرجــع صــدور پروانــه مكلــف اســت اطلاعــات مذكــور در ايــن 

م�ـاده را ب�ـه ‏ص�ـورت س�ـاختاريافته و برخ�ـط و آن�ـي در س�ـامانه ثب�ـت كن�ـد.
ــع حدنگاركاداســتر  ــون جام ــاده 11 قان ــاده 11-  در اجــراي تبصــره م م
كشــور مصــوب 1393 بــا اصلاحــات بعــدي آن، ثبــت تقســيم نامــه و صــدور 
ــگار،  ــت غيرحدن ــدگان اســناد رســمي ماليك ــا در خصــوص دارن شناســه كيت

من��وط ‏ب��ه اخ��ذ س��ند مال��يكت حدن��گار اس��ت. 



76    قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

ــامانه  ــه س ــه ب ــا مراجع ــد ب ــي ‏توان ــا م ــه كيت ــك شناس ــاده 12-  مال م
ــا حــاوي اطلاعــات  ــر اســناد رســمي، گواهــي ماليكــت شناســه كيت ــا دفات ي

�ـد. �ـت كن �ـه را درياف �ـن ‏نام �ـن آيي ــاده 10 اي ــور در م مذك
مــاده 13-  بــا صــدور شناســه كيتــا بــراي واحدهــاي مشــخص ‏شــده در 
نقشــه معمــاري تأييــد شــده، ســازمان مكلــف اســت شناســه هــاي مذكــور، 
ماليكــت و ميــزان آنهــا و خلاصــه اعمــال حقوقــي مربــوط ‏بــه هــر شناســه را 
در اس�ـناد ماليك�ـت ملك� درج و در دفت�ـر الكترونيك� امكال منعك�ـس كن�ـد.

ــه‏  ــا ب ــاي كيت ــه ه ــك از شناس ــر ي ــكان ه ــا مال ــك ي ــاده 14-  مال م
ــد  ــاري تأيي ــه معم ــدرج در نقش ــي من ــات اختصاص ــاحت قطع ــبت مس نس
شــده، براســاس مــاده 10 قانــون تملــك آپارتمــان هــا، مالــك ملــك مربــوط 
مي‏شــوند. ايــن امــر بايــد در دفتــر الكترونيــك امــكا و اســتعلامات ملــك 

منع��كس ش��ود. 
تبصــره- در صورتــي كــه نقشــه معمــاري تأييــد شــده در رابطــه با تمــام كي 
ملــك صــادر نشــده باشــد، حكــم ايــن مــاده صرفــاً در رابطــه بــا قســمتي از ملــك 

ك�ـه درخص�ـوص آن نقش�ـه معم�ـاري تأيي�ـد ش�ـده ص�ـادر ش�ـده، ج�ـاري اس�ـت.
ــل  ــون، از قبي ــاده 1 قان ــوع م ــي موض ــال حقوق ــت اعم ــاده 15-  ثب م
ــه  ــي ك ــورد ملك ــن در م ــد ره ــن و عق ــت عي ــل ماليك ــي ناق ــال حقوق اعم
بــراي واحدهــاي مشــخص‏‏ شــده در نقشــه معمــاري تأييــد شــده آن، شناســه 
كيتــا صــادر شــده اســت و همچنيــن توقيــف آن ملــك، صرفــاً بــا اســتفاده از 

شناس��ه كيت��اي مذ��كور امك��ان‏ پذ��ير اس��ت. 
مــاده 16-  ســازمان مكلــف اســت در زمــان صــدور شناســه كيتــا، كليــه 
تعهــدات رســمي راجــع ‏بــه ملكــي كــه در رابطــه بــا آن نقشــه معمــاري تأييــد 

ش�ـده ص�ـادر ش�ـده و حق�ـوق متعهدل�ـه را در آن منعك�ـس كن�ـد.
مــاده 17-  چنانچــه ملكــي كــه در رابطــه بــا آن نقشــه معمــاري 
تأييدشــده صــادر گرديــده، در رهــن باشــد، بايــد هــر يــك از شناســه هــاي 

كيت��ا ب��ه هم��ان م��يزان در ره��ن ق��رار گ��يرد. 
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ــاختماني مســتلزم  ــروش واحــد س ــش ‏ف ــرارداد پي ــاد ق ــاده 18-  انعق م
ص��دور شناس��ه كيت��ا اس��ت. 

ــه ‏نحــوي طراحــي كنــد  ــاده 19-  ســازمان مكلــف اســت ســامانه را ب م
ــك  ــوع ي ــد موض ــهمي از واح ــا س ــام ي ــروشِ تم ــش‏ ف ــرارداد پي ــه در ق ك
ــا  ــل شناســه كيت ــت كام ــال ماليك ــكان انتق ــورد ام ــا، حســب م شناســه كيت
ــه شــخصي غيــر از پيــش ‏خريــدار  ــه‏ ميــزان ســهم مذكــور، از مالــك ب ــا ب ي

�ـم نباش�ـد. فراه
ــه‏ نحــوي طراحــي كنــد  ــاده 20-  ســازمان مكلــف اســت ســامانه را ب م
ــر اســاس  ــا ب ــت شناســه كيت ــال ماليك ــدات، انتق ــاي تعه ــراز ايف ــا اح ــه ب ك
قــرارداد و همچنيــن وصــول حقــوق عمومــي و دولتــي، بــه‏ صــورت خــودكار 
انجــام شــود. در صــورت عــدم وصــول حقــوق عمومــي و دولتــي بــه ‏صــورت 
خ�ـودكار، وص�ـول آنه�ـا توس�ـط س�ـردفتر اس�ـناد رس�ـمي انج�ـام خواه�ـد ش�ـد.

تبصــره 1-  در تعهــدات مربــوط بــه پرداخــت وجــوه مرتبــط بــا قــرارداد، 
احــراز پرداخــت هــر يــك از اقســاط از طريــق حســاب امانــي واســط موضــوع 

مــاده 21 آيي�ـن ‏نام�ـه م�ـاده 3 قان�ـون انج�ـام م�ـي‏ ش�ـود.
ــك از  ــر ي ــاي ه ــراز ايف ــدات، اح ــاير تعه ــوص س ــره 2-  در خص تبص
تعهــدات از طريــق تأييــد متعهدلــه در ســامانه يــا مرجــع قضايــي يــا داور و 
يــا شــخص داراي پروانــه نظــام مهندســي كــه طرفيــن در قــرارداد ايــن اجــازه 

را ب��ه آنه��ا داده ان��د، انج��ام م��ي ‏ش��ود. 
ــاركت در  ــرارداد مش ــت ق ــكان ثب ــت ام ــف اس ــازمان مكل ــاده 21-  س م
ســاخت را قبــل از صــدور نقشــه معمــاري تأييــد شــده فراهــم كنــد، بــه ‏نحــوي 
ــاي  ــت واحده ــن ماليك ــود در خصــوص تعيي ــق خ ــد تواف ــن بتوانن ــه طرفي ك
احتمالــي و همچنيــن تخصيــص ســاير قطعــات اختصاصــي از قبيــل توقفــگاه 
ــت  ــا درياف ــه شناســه كيت ــي ك ــك از واحدهاي ــر ي ــه ه ــاري ب ــگ و انب پاريكن
خواهنــد كــرد، در قالــب يــك يــا چنــد اولويــت، در قــرارداد مذكــور درج كننــد. 
ــا الزامــي  پــس از صــدور نقشــه معمــاري تأييــد شــده، دريافــت شناســه كيت
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اســت و اولويتــي كــه نقشــه معمــاري تأييــد شــده بــا آن منطبــق اســت مبنــاي 
ــا  ــاق نقشــه معمــاري تأييــد شــده ب ــود. انطب صـد�ور شناس�ـه كيتـا� خواه�ـد ب
ــه اســت؛ مگــر اينكــه طرفيــن در  ــر عهــده مرجــع صــدور پروان اولويــت‏ هــا ب

ق��رارداد مش��اركت در س��اخت ب��ه‏ نح��و ديگ��ري تواف��ق ��كرده باش��ند. 
ــون درخصــوص  ــاده 1 قان ــي موضــوع م ــاده 22-  ثبــت اعمــال حقوق م
شناســه كيتــا منــوط ‏بــه اخــذ گواهــي عــدم خــاف از مرجــع صــدور پروانــه 

بــا رعايــت مــاده 6 قان��ون اس��ت. 
مــاده 23-  مراجــع صــدور پروانــه در مــورد امــكا داراي نقشــه معماري 
ــاير  ــت س ــكان و موافق ــاً در صــورت مصالحــه رســمي مال ــد شــده، صرف تأيي
ــه  ــر اصــاح نقشــه معمــاري تأييــد شــده و پروان ذي نفعــانِ شناســه كيتــا ب
ســاختمان بــه همــراه تعييــن وضعيــت ماليكــت پيشــنهادي منطبــق بــر آن، 
ــط و مقــررات  ــق ضواب مــي تواننــد در خصــوص اصــاح مــوارد مذكــور مطاب
ــر خــاف  ــور ب ــه مصالحــه مذك ــر اينك ــد؛ مشــروط ب ــدام كنن ــازي اق شهرس
ــاري  ــه معم ــدور نقش ــورت ص ــد. در ص ــازي نباش ــررات شهرس ــط و مق ضواب
تأييــد شــده اصلاحــي توســط مرجــع صــدور پروانــه، ســازمان مكلــف اســت 
مطابــق آن، اطلاعــات واحــد متناظــر شناســه كيتــا و وضعيــت ماليكــت آن را 

براس��اس تواف��ق مالك��ان و ذي ‏نفع��ان اصال�ح كن��د. 
تبصــره 1-  هرگونــه توافــق قانونــي ميــان مالــكان و مرجــع صــدور پروانه 
ــه اصــاح نقشــه مــي ‏شــود، از حيــث اصــاح نقشــه معمــاري  كــه منجــر ب

تأ��ييد ش��ده و شناس��ه كيت��ا مش��مول ح��كم ا��ين م��اده اس��ت. 
ــهري و  ــعه ش ــاي توس ــرح ‏ه ــده ط ــب ك‏نن ــع تصوي ــره 2-  مراج تبص
روســتايي و دبيرخانــه كميســيون موضــوع مــاده 5 قانــون تأســيس شــوراي‏عالي 
شهرســازي و معمــاري ايــران مصــوب 1351 بــا اصلاحات بعــدي آن و همچنين 
ــه تخلفــات ســاختماني ماننــد كميســيون موضــوع مــواد  مراجــع رســيدگي ب
99 و 100 قانــون شــهرداري‏ هــا مكلــف بــه اســتعلام از ســازمان در خصــوص 
آخريــن وضعيــت ماليكــت شناســه ‏هــاي كيتــا و رعايــت حقــوق تمامــي مالكان 
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شناس�ـه‏ ه�ـاي كيت�ـا م�ـي‏ باش�ـند و باي�ـد تغيي�ـرات را در اج�ـراي م�ـاده 8 قانــون 
ب�ـه ‏ص�ـورت برخ�ـط و آن�ـي در س�ـامانه بارگ�ـذاري نماين�ـد.

تبصــره 3-  مرجــع صــدور پروانــه مكلــف اســت قبــل از هرگونــه اقــدام 
راجــع ‏بــه اصــاح پروانــه ســاختمان، صــدور گواهــي عــدم خــاف و يــا صــدور 
ــر در  ــه مســتلزم تغيي ــات ســاختماني ك ــان ك‏ار عملي ــا اصــاح گواهــي پاي ي
نقشــه معمــاري تأييــد شــده اعــم از تعــداد طبقــات، تعــداد واحدهــا و ســاير 
مشــخصات نقشــه و يــا كاربــري آنهــا طبــق ضوابــط و مقــررات مربــوط باشــد، 
آخر��ين وضع��يت ثبت��ي و مال��يكت شناس��ه كيت��ا را از س��امانه اس��تعلام كن��د. 





آيين نامه تبصره )10( ماده )10( قانون الزام به 
 ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول 

مصوب1404/03/21- قوه قضاییه
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فصل اول : اصطلاحات و اختصارات 
مــاده 1ـ اصطلاحــات و اختصــارات بــه كار رفتــه در آييــن نامــه در معانــي 

ز��ير ب��ه كار م��ي رود: 
الــف ـ قانــون: قانــون الــزام بــه ثبــت رســمي معامــات امــوال غيرمنقــول 

مصــوب 1401/09/06 مجلــس شــوراي اســامي؛
ب ـ آييــن نامــه مــاده 10: آييــن نامــه مــاده 10 قانــون و تبصــره هــاي 

1 و 2 آن؛
پ ـ سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور؛

ت ـ ســامانه: ســامانه »ســاماندهي اســناد غيررســمي« موضــوع مــاده 10 
قانــون؛

ث ـ اعمال حقوقي: اعمال حقوقي موضوع ماده 1 قانون؛
ج ـ اقدام قانوني: اقدامات قانوني موضوع ماده 23 آيين نامه ماده 10؛

چ ـ مراجــع قانونــي اقــدام: مراجعــي كــه مدعــي پــس از درج ادعــاي خــود 
در ســامانه بــراي اقــدام بــه آن رجــوع مــي كنــد از قبيــل مراجــع قضايــي و 

سازمان.

فصل دوم : اشخاص مشمول 
مــاده 2ـ مدعيانــي كــه در مهلــت قانونــي، ادعاي خــود را در ســامانه درج 
نمــوده و اقــدام قانونــي را بــه عمــل آورده انــد، مــي تواننــد بــا رعايــت شــرايط 
ايــن آييــن نامــه و بــه مــدت هشــت ســال از زمــان راه انــدازي ســامانه، اعمــال 
حقوقــي را صرفــاً در ســامانه انجــام دهنــد. ســازمان مكلــف اســت دسترســي 
هــاي لازم بــراي انجــام اعمــال حقوقــي در ســامانه را بــه صــورت مســتقيم و 
از طريــق ســكوهاي بخــش خصوصــي موضــوع مــاده 26 آييــن نامــه اجرايــي 

مــاده 3 قان��ون ب��راي مدع��يان فراه��م نما��يد. 
ــد ســند رســمي  ــي توســط اشــخاص فاق ــره 1ـ انجــام اعمــال حقوق تبص
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ــت  ــامانه ثب ــي در س ــامانه حت ــارج از س ــاده 10، خ ــه م ــن نام ــور در آيي مذك
الكترونيــك اســناد، فاقــد اعتبــار و مشــمول ضمانــت اجراي مــاده 1 قانون اس��ت. 
ــمي  ــي در رس ــي عرف ــاد تلق ــري از ايج ــور جلوگي ــه منظ ــره 2ـ ب تبص
بــودن انتقــال عــادي موضــوع تبصــره 10 مــاده 10، ســامانه بايــد بــه نحــوي 
ــال  ــت درج اعم ــي جه ــمي دسترس ــناد رس ــر اس ــه دفات ــود ك ــي ش طراح

حقوق��ي در س��امانه را نداش��ته باش��ند. 
ــت  ــد جه ــي توانن ــگار م ــت غيرحدن ــناد ماليك ــدگان اس ــاده 3ـ دارن م
ــا در  ــه درج ادع ــون، نســبت ب ــاده 10 قان ــت تبصــره 10 م اســتفاده از ظرفي
ســامانه و درخواســت تبديــل ســند خــود بــه ســند ماليكــت حدنــگار اقــدام 
نماينــد. ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه نحــوي طراحــي نمايــد كــه در 
صــورت درج ادعــا و درخواســت تبديــل ســند، امــكان انجــام اعمــال حقوقــي 

در س��امانه را ب��راي ا��ين اش��خاص فراه��م نما��يد. 

فصل سوم : الزامات انجام اعمال حقوقي در سامانه 
مــاده 4ـ انجــام اعمــال حقوقــي در ســامانه، منــوط بــه اخــذ كــد رهگيري 
موضــوع مــاده 8 آييــن نامــه مــاده 10 و درج گواهــي اقــدام در ســامانه مــي 
باشــد. ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه نحــوي طراحــي نمايــد كــه صرفــاً 

پ��س از اح��راز مرات��ب ف��وق امك��ان انج��ام اعم��ال حقوق��ي فراه��م ش��ود. 
مــاده 5ـ چنانچــه نســبت بــه يــك ادعــا در مرحلــه اقــدام حكــم قطعــي 
دايــر بــر بــي حقــي يــا بطــان دعــوا صــادر و يــا دعــوا ســاقط شــده باشــد 
و همچنيــن در صورتــي كــه اقــدام مدعــي، منجــر بــه صــدور ســند ماليكــت 
گرديــده، در حــدود رأي قطعــي و ســند رســمي صــادره امــكان انجــام اعمــال 

حقوق��ي در س��امانه وج��ود ن��دارد. 
تبصــره 1ـ چنانچــه مرجــع قضايــي اقــدام مدعــي را بــه موجــب قــرار رد 
نمايــد، تــا زمــان انجــام تكاليــف مقــرر در مــاده 33 آييــن نامــه مــاده 10 و 

تبص��ره آن، ح��كم ا��ين م��اده مجراس��ت. 
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ــي  ــاير مراجــع قانون ــي در س ــدام مدع ــه اق ــورد ك ــر م ــره 2ـ در ه تبص
ــي،  ــه مدع ــد، چنانچ ــه باش ــرار نگرفت ــرش ق ــورد پذي ــا م ــده ي ــدام رد ش اق
مطابــق ضوابــط مقــرر در آييــن نامــه مــاده 10 امــكان اقــدام مجــدد را داشــته 
باشــد، تــا قبــل از رعايــت تشــريفات مقــرر در آييــن نامــه مذكــور، نمــي توانــد 

اعم��ال حقوق��ي را در س��امانه انج��ام ده��د. 
مــاده 6ـ انجــام اعمــال حقوقــي توســط مدعــي صرفــاً در محــدوده ادعــاي 
ثبتــ ش��ده مم��كن اس�ـت. انجــام اعمــال حقوقــي نســبت بــه بخشــي از قطعــه 
ــا درج نقشــه داراي مختصــات  ــاً ب ــروز، صرف ــه صــورت مف ــا شــده ب ثبــت ادع
جغرافيايــي بخــش مــورد نظــر در ســامانه و پــس از دريافــت گواهــي امــكان 
اف��راز قطع��ه مذ��كور از س��ازمان و بارگ��ذاري آن در س��امانه مم��كن خواه��د ب��ود. 
تبصــره ـ ســازمان مكلــف اســت در صــورت درخواســت صــدور گواهــي 
امــكان افــراز توســط مدعــي، ضوابــط مربــوط بــه افــراز و يــا تفيكــك نظيــر 
حدنصــاب هــاي مربــوط بــه قانــون جلوگيــري از خــرد شــدن اراضــي 
كشــاورزي و مــاده 101 قانــون شــهرداري را از مراجــع ذي ربــط اســتعلام و 

�ـد. �ـادر نماي �ـور را ص �ـي مذك �ـي گواه �ـع قانون �ـدان موان �ـورت فق در ص
ــت  ــاي ثب ــه ادع ــه اي طراحــي شــود ك ــه گون ــد ب ــاده 7ـ ســامانه باي م
شــده بــا دفتــر الكترونيــك امــكا تطبيــق گرديــده و در صورتــي كــه ادعــا 
ــي، در  ــگار باشــد از انجــام اعمــال حقوق ــك داراي ســند حدن ــه مل نســبت ب

ح��دود داراي تداخ��ل ب��ا ملك�� مذ��كور ممانع��ت ب��ه عم��ل آ��يد. 
تبصــره 1ـ اشــخاصي كــه تمــام يــا بخشــي از ادعــاي درج شــده آن هــا 
ــام  ــي تم ــد ول ــق باش ــاعي منطب ــگار مش ــت حدن ــناد ماليك ــدوده اس ــا مح ب
مالــكان مشــاعي آن ملــك ســند ماليكــت حدنــگار نداشــته باشــند، مشــروط 
بــه آنكــه مدعــي، فاقــد ســند رســمي حدنــگار مشــاعي باشــد، از شــمول ايــن 

م��اده مس��تثني هس��تند. 
ــدوده  ــارج از مح ــاورزي خ ــي كش ــه در اراض ــخاصي ك ــره 2ـ اش تبص
شــهرها، ســند ماليكــت حدنــگار مشــاعي داشــته باشــند و جهــت اخــذ ســند 
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ــت  ــورت رعاي ــند، در ص ــوده باش ــدام نم ــا و اق ــت ادع ــروزي ثب ــت مف ماليك
ضوابــط تبصــره 9 مــاده 10 قان��ون، از ش��مول ا��ين م��اده مس��تثني هس��تند. 

فصل چهارم : نحوه انجام عمل حقوقي در سامانه 
مــاده 8ـ ســامانه بايــد بــه نحــوي طراحــي شــود كــه بــه منظــور انجــام 
عمــل حقوقــي ابتــدا كــد يــا شناســه ملــي و شــماره تلفــن همــراه طرفيــن را 
اخــذ نمــوده و در صــورت تطابــق شــماره همــراه طرفيــن بــا كــد يــا شناســه 
ملــي آن هــا در هــر دو ســامانه ثنــا و شــاهكار، بــا ارســال پيامــك، رضايــت 

ايش��ان ب��راي آغ��از فراين��د انج��ام عم��ل حقوق��ي را اح��راز كن��د. 
ــام  ــت ن ــامانه ثب ــن در س ــك از طرفي ــر ي ــه ه ــي ك ــره ـ درصورت تبص
الكترونيــك قــوه قضائيــه ثنــا ثبــت نــام نكــرده باشــد يــا شــماره درج شــده در 
ثنــا بــر اســاس ســامانه شــاهكار متعلــق بــه وي نباشــد، ســامانه بايــد مانــع 

�ـد. �ـري نماي �ـد جلوگي �ـه فراين �ـن اطالع داده و از ادام �ـه طرفي �ـور را ب مذك
ــل را  ــوارد ذي ــه م ــود ك ــوي طراحــي ش ــه نح ــد ب ــامانه باي ــاده 9ـ س م
بررســي نمــوده و نتيجــه آن بــه صــورت تجميعــي در قالــب »امــكان انجــام 
ــن  ــراي طرفي ــي« ب ــل حقوق ــام عم ــكان انج ــدم ام ــا »ع ــي« ي ــل حقوق عم

ارس��ال ش��ود: 
ــا  ــه ب ــي در رابط ــل حقوق ــراي عم ــي ب ــن قانون ــات و س ــراز حي �ـف اح ال
ــدم  ــود و ع ــراز وج ــوال كشــور و اح ــت اح ــازمان ثب ــي از س اشــخاص حقيق

ــازمان؛ ــي از س ــخاص حقوق ــا اش ــه ب ــال در رابط انح
ب اســتعلام اهليــت معاملاتــي طرفيــن بــراي اشــخاص حقيقــي و يــا عــدم 
ورشكســتگي يــا ممنوعيــت از انجــام اعمــال حقوقــي بــراي اشــخاص حقوقــي 

از مركــز آمــار و فنــاوري اطلاعــات قــوه قضائيــه؛
پ احراز وجود شرايط ماده 4 آيين نامه.

تبصــره ـ در صــورت عــدم احــراز مــوارد ذكــر شــده در ايــن بنــد، ســامانه 
بايــد دليــل مربوطــه را بــه شــخصي كــه عــدم امــكان ثبــت معاملــه بــه وي 
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منتس�ـب اس�ـت ب�ـه وسي�له پيامك� اعالم كن�ـد.
مــاده 10ـ ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه نحــوي طراحــي نمايــد تــا 
قبــل از انجــام اعمــال حقوقــي، در خصــوص تداخــل يــا عــدم تداخــل محــدوده 
ادعــاي ثبــت شــده بــا اراضــي عمومــي، از جملــه اراضــي ملــي، منابــع طبيعــي، 
اراضــي مســتحدث و مــوات از وزارتخانــه هاي جهاد كشــاورزي و راه و شهرســازي 
اســتعلام نمايــد. وزارتخانــه هــاي مذكــور مكلفنــد پاســخ را بــه صــورت آنــي و از 
طريــق ســامانه ارســال نماينــد. ســامانه بايــد بــه نحــوي طراحــي شــود تــا نتيجه 
اسـت�علام ب��ه منتق��ل ال��يه اعال�م و در قـر�ارداد درج ش��ود. اعــام وجــود تداخــل يا 

ع��دم پاس��خ ب��ه اس��تعلام، مان��ع انج��ام عم��ل حقوق��ي نيس��ت. 
ــاده 3  ــاد م ــه مف ــي ك ــي اصل ــاي ثبت ــكا ه ــوص پ ــره ـ در خص تبص
قانــون جامــع حدنــگار در آن پــكا اصلــي بــه طــور كامــل اجــرا نگرديــده، 
مهلــت اعــام نظــر توســط وزارتخانه هــاي جهاد كشــاورزي و راه و شهرســازي 
حداكثــر يــك مــاه از تاريــخ اســتعلام اســت. چنانچــه قبــل از وصــول پاســخ، 
طرفيــن خواهــان انجــام عمــل حقوقــي باشــند، بايــد عــدم وصــول پاســخ و 
ــه  ــل الي ــه منتق ــا، ب ــك موضــوع ادع ــودن مل ــي ب ــا دولت ــي ي احتمــال عموم
اعــام و در قــرارداد درج شــود. در ايــن صــورت منتقــل اليــه تــا وصــول پاســخ 
يــا انقضــاي مهلــت آن، حــق انجــام عمــل حقوقــي در رابطــه بــا مــورد ادعــا 
را نخواهــد داشــت. ايــن امــر نيــز بايــد بــه طرفيــن عمــل حقوقــي اعــام و در 

ق�ـرارداد درج ش�ـود.
ــل  ــام عم ــه انج ــود ك ــي ش ــوي طراح ــه نح ــد ب ــامانه باي ــاده 11ـ س م
ــن  ــاهد و طرفي ــل دو ش ــك از حداق ــاي الكتروني ــذ امض ــدون اخ ــي ب حقوق

معامل��ه امك��ان پذ��ير نباش��د. 
تبصــره 1ـ نقشــه و اســناد بارگــذاري شــده در ارتبــاط بــا ادعــا در ســامانه 
ــر اســاس نقشــه مذكــور توســط ســامانه توليــد مــي شــود،  و آدرســي كــه ب

با��يد قب��ل از اخ��ذ امض��اي منتق��ل ال��يه ب��ه وي نما��يش داده ش��ود. 
ــاي  ــي، ادع ــل حقوق ــوع عم ــك موض ــا مل ــه ب ــر در رابط ــره 2ـ اگ تبص
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ديگــري در ســامانه ثبــت شــده باشــد كــه مدعــي اقــدام قانونــي نســبت بــه آن 
انج��ام داده باش��د، با��يد قب��ل از اخ��ذ امض��اي منتق��ل ال��يه ب��ه وي اعال�م گ��ردد. 
ــه  ــر خلاص ــي ب ــن مبن ــر طرفي ــدا و تصوي ــد ص ــامانه باي ــاده 12ـ س م
ــت  ــاس زيس ــر اس ــپس آن را ب ــد و س ــره نماي ــت و ذخي ــرارداد را درياف ق
ســنجي بيومتريــك بــا اطلاعــات ســازمان ثبــت احــوال كشــور مطابقــت دهــد. 
ــا در مراجــع  ــان تعييــن تكليــف قطعــي ادع ــا زم ــد ت مســتندات مذكــور باي

قانون��ي اق��دام، نگه��داري ش��ود. 
مــاده 13ـ انتقــال عــوض قــراردادي بايــد صرفــاً از طــرق قابــل رهگيــري 
ــا انتقــال  ــز از طريــق شــبكه بانكــي ي ــه صــورت الكترونكيــي از قبيــل واري ب
خــودرو يــا ملــك بــا رعايــت تشــريفات قانونــي و صرفــاً بــه حســاب منتقــل 

ال��يه ��يا ب��ه ن��ام وي باش��د. 
مــاده 14ـ ســامانه بايــد بــه نحــوي طراحــي شــود كــه بــه طــور صريــح 
ــكان  ــت و ام ــمي ماليك ــال رس ــدم انتق ــي، ع ــل حقوق ــام عم ــان انج در زم
ــرارداد از  ــاي ق ــل از امض ــس و قب ــرارداد منعك ــي در ق ــل حقوق ــال عم ابط

طر��يق پيامك�� ب��ه منتق��ل ال��يه اعال�م ش��ود. 
مــاده 15ـ ســامانه بايــد بــه نحــوي طراحــي شــود كــه در صــورت وجــود 
شــرط ضمــن عقــد دايــر بــر منــع انجــام اعمــال حقوقــي توســط منتقــل اليــه 
ــده  ــد ش ــرارداد متعه ــن در ق ــر طرفي ــن، اگ ــاط ثم ــت اقس ــان پرداخ ــا زم ت
باشــند كــه انتقــال وجــوه صرفــاً از طــرق مقــرر در مــاده 21 آييــن نامــه مــاده 
3 صــورت بگيــرد، امــكان انجــام عمــل حقوقــي توســط منتقــل اليــه منــوط 

ب��ه اح��راز پرداخ��ت اقس��اط توس��ط س��امانه باش��د. 
فصل پنجم : ساير مقررات 

مــاده 16ـ در صورتــي كــه مدعــي بــا انجــام اعمــال حقوقــي در ســامانه، 
ماليكــت تمــام يــا بخشــي از عيــن يــا حقــوق مذكــور در مــاده 10 قانــون را 
بــه ديگــري منتقــل كنــد، ســمت مدعــي نســبت بــه بخــش مذكــور زايــل و 
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منتقــل اليــه نســبت بــه آن قســمت در تمامــي مراجــع اقــدام اعــم از قضايــي 
ــع،  ــدام در آن مراج ــد اق ــود و فرآين ــي ش ــام وي م ــم مق ــي، قائ و غيرقضاي
نســبت بــه بخــش مذكــور بــدون نيــاز بــه اقــدام جديــد از قبيــل طــرح دعــوا 

توس��ط منتق��ل ال��يه ادام��ه م��ي ياب��د. 
تبصــره 1ـ ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه نحــوي طراحــي نمايــد 
ــا انجــام اعمــال حقوقــي مذكــور در ايــن مــاده، مراتــب انتقــال حقــوق  تــا ب
مدعــي در قســمت انتقــال يافتــه و هويــت، مشــخصات و نشــانيِ منتقــل اليــه 
بــه عنــوان قائــم مقــام مدعــي، بــه مراجــع قانونــي اقــدام اعــام و بــه طرفيــن 
ابــاغ شــود. مراجــع قانونــي اقــدام مكلفنــد نتيجــه اقدامــات قانونــي و رأي را 

ب��ه منتق��ل ال��يه ابال�غ نماين��د. 
تبصــره 2ـ اســناد و مــدارك موضــوع عمــل حقوقــي، بايــد بــه منتقــل 

ال��يه واگ��ذار و مرات��ب در ق��رارداد درج ش��ود. 
ــال  ــا و اعم ــي از قرارداده ــه هاي ــف اســت نمون ــازمان مكل ــاده 17ـ س م

حقوق��ي را جه��ت اس��تفاده، در س��امانه بارگ��ذاري نما��يد. 

ايــن آييــن نامــه در 17 مــاده و 14 تبصــره بــه موجــب تفويــض اختيــار 
ــورخ  ــه شــماره 100/39338/9000 م ــه شــرح ابلاغي ــه ب ــوه قضائي رئيــس ق
1403/07/15در تاريــخ 1404/03/21 بــه تصويــب معــاون اول قــوه قضائيــه 

رسي�د و از تاري�ـخ ابالغ لازم الاجراس�ـت.





آيين نامه اجرايي تبصره )3( ماده )10( قانون 
الزام به ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول

مصوب1404/04/18- هیات وزیران
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فصل اول -  تعاريف، اختصارات و كليات 
ــروح  ــي مش ــر در معان ــات زي ــه، اصطلاح ــن نام ــن آيي ــاده 1-  در اي م

مرب��وط ب��ه كار م��ي رون��د: 
ــول  ــوال غيرمنق ــه ثبــت رســمي معامــات ام ــزام ب ــون ال ــون: قان 1-  قان

ــوب 1401؛  مص
2- سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور؛ 

3-  جهاد كشاورزي: مديريت جهاد كشاورزي شهرستان؛ 
4-  بنياد: بنياد مسكن انقلاب اسلامي؛ 

5-  سامانه: سامانه ساماندهي اسناد غيررسمي موضوع ماده 10 قانون؛ 
6-  ســامانه پنجــره واحــد: ســامانه پنجــره واحــد مديريــت زميــن موضــوع 
ضوابــط اجرايــي ســامانه پنجــره واحــد مديريت زميــن مصــوب 1401/03/24. 
ــرح  ــكا مشــمول: اراضــي و مســتحدثات داخــل در محــدوده ط 7-  ام
ــهرها  ــي ش ــارج از محــدوده قانون ــاورزي خ ــا اراضــي كش ــتاها ي ــادي روس ه

ــون؛  ــاده 10 قان موضــوع تبصــره 3 م
8- اراضــي كشــاورزي: تمامــي اراضــي كــه در آن هــا محصــولات زراعــي، 
باغــي، دامــي، طيــور، شــيلاتي توليــد يــا پــرورش داده مــي شــود يــا ســابقه 
ــاغ، زراعــت، نهالســتان،  توليــد محصــولات مذكــور را داشــته باشــد اعــم از ب
اراضــي زيــر كشــت آبــي، ديــم، آيــش، دامــداري، پــرورش طيــور و آبزيــان، 

پــرورش قــارچ، گلخانــه هــا و صنايــع وابســته بــه كشــاورزي؛ 
9-  بهــره ‏بــرداري كشــاورزي: اقداماتــي كــه در اراضــي كشــاورزي توســط 
ــولات  ــد محص ــور تولي ــه ‏منظ ــي ب ــا حقوق ــي ي ــخاص حقيق ــا اش ــخص ي ش

ــا مــي پذيــرد؛  كشــاورزي صــورت پذيرفتــه ي
ــر و  ــوع اراضــي اعــم از داي ــري كشــاورزي: وضعيــت حقوقــي هــر ن 10- كارب
بايــر كــه در حــال حاضــر يــا ســابقاً عمليــات عمرانــي توســط شــخص يا اشــخاص 
حقيقــي يــا حقوقــي بــراي امــور زراعــت، باغبانــي و ســاير فعاليــت هاي كشــاورزي 
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جهــت توليــد محصــولات كشــاورزي صــورت مــي گيــرد يــا گرفتــه اســت؛ 
تبصــره-  مرجــع تشــخيص اراضــي كشــاورزي و بهــره ‏بــرداري و كاربــري 

كش��اورزي اراض��ي، جهاد كش��اورزي اس��ت. 
ــن  ــر عي ــت ب ــال حــق ماليك ــام اعم ــه در مق 11-  متصــرف: شــخصي ك
امــكا مشــمول عرصــه و اعيــان بــه نحــوي از انحــاء بــر آن امــكا، تصــرف 

مــادي يــا حقوقــي ماننــد موجــر دارد؛ 
ــد  ــي وي در فرآين ــدوده تصرف ــه مح ــي ك ــي: متصرف ــرف قانون 12- متص
ــواد 6، 23، 26 و 27،  ــرر در م ــط مق ــق ضواب ــه و طب ــن‏ نام ــن آيي اجــراي اي
حســب نتيجــه اســتعلام از مراجــع مذكــور در تبصــره 3 مــاده 10 قانــون بــا 
اراضــي عمومــي، ملــي و دولتــي تداخــل نداشــته و بــا اســناد ماليكــت ســابق 
‏الصــدور نيــز تعــارض نداشــته باشــد و شــرايط مقــرر در تبصــره 9 مــاده 10 

قان��ون ن��يز در م��وارد مرب��وط اح��راز ش��ود. 
13-  بهــره بــردار: شــخصي كــه امــكا مشــمول را در اختيــار داشــته و 

ادعــاي ماليكتــي در عيــن عرصــه و اعيــان آن نــدارد، ماننــد مســتاجر؛ 
مــاده 2-  متصرفــان امــكا مشــمول كــه فاقــد ســند رســمي هســتند، 
مطابــق مــاده 10 قانــون مكلفنــد پــس از راه انــدازي ســامانه، ادعــاي خــود را 
در ســامانه ثبــت و اقــدام لازم جهــت اخــذ ســند ماليكــت را به‏‏عمــل آورنــد. 
ــه ‏شــرح  ــر شناســايي متصرفــان ب تكاليــف جهــاد كشــاورزي و بنيــاد دايــر ب
ــا  ــت ادع ــر ثب ــي ‏ب ــي مبن ــف مدع ــع تكالي ــه، راف ــن آيين‏نام ــدرج در اي من
ــي بعــدي جهــت اخــذ  ــدام قانون ــه امــكا مذكــور در ســامانه و اق نســبت ‏ب

س��ند مال��يكت نيس��ت. 

فصل دوم -  فرآيند شناسايي متصرف 
مــاده 3-  جهــاد كشــاورزي و بنيــاد مكلفنــد حداكثــر ظــرف يــك مــاه 
پــس از اعــام كارگــروه موضــوع مــاده 39 ايــن آييــن نامــه، حســب مــورد در 
خصــوص امــكا مشــمول نســبت‏ بــه انتشــار آگهــي زمــان مراجعــه و اعــام 
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عموم�ـي ش�ـروع فراين�ـد شناس�ـايي متص�ـرف و نقش�ـه ب�ـرداري اق�ـدام كنن�ـد.
ــر و  ــامانه درج و در معاب ــاده، در س ــن م ــوع اي ــي موض ــره 1-  آگه تبص
اماكــن عمومــي محــل وقــوع پــكا هــاي ثبتــي شــهر يــا روســتاي مربــوط 
ــه شــوراي اســامي شــهر و روســتا،  ــب ب ــن مرات الصــاق مــي شــود. همچني

ش��هردار، بخش��دار و ده��يار اطال�ع ‏رس��اني م��ي ش��ود. 
تبصــره 2-  آگهــي مزبــور، حــاوي اهــداف اجراي طــرح، فهرســت مدارك 
ــه  ــايي و نقش ــات شناس ــان عملي ــروع و پاي ــان ش ــرف، زم ــتندات متص و مس
ــاي  ــا محل‏ه ــل ي ــتندات و مح ــدارك و مس ــع آوري م ــخ جم ــرداري، تاري ‏ب
اســتقرار نماينــدگان جهــاد كشــاورزي يــا بنيــاد و همچنيــن تصريــح بــه مفــاد 

مــاده 21 ا��ين آ��يين ‏نام��ه م��ي باش��د. 
مــاده 4-  نماينــدگان جهــاد كشــاورزي و بنيــاد حســب مــورد مكلفنــد 
در تاريــخ منــدرج در آگهــي، در محــل يــا محــل هــاي اســتقرار تعييــن ‏شــده 
حاضــر شــوند و ضمــن تهيــه و تعييــن مــوارد زيــر، نســبت بــه مستندســازي 
ــه همــراه جــدول اطلاعــات  تصرفــات اقــدام و نقشــه قطعــه مــورد تصــرف ب
توصيفــي را طبــق ضوابــط فصــل ســوم ايــن آييــن نامــه و بــا ذكــر شناســه 

كيت��ا، مح��ل وق��وع ملك��، پكال� ثبت��ي تابع��ه ته��يه كنن��د: 
1-  اطلاعــات هويتــي، محــل ســكونت و شــماره تمــاس متصــرف و 
شــخص بهــره بــردار بــا قيــد رابطــه حقوقــي او بــا مالــك بــه همــراه تصويــر 

ــر؛  ــي معتب ــدارك هويت م
ــكوني،  ــد مس ــري آن مانن ــه و كارب ــي قطع ــرداري فعل ــره ب ــوع به 2-  ن
ــري  ــن كارب آموزشــي، فرهنگــي، كشــاورزي در محــدوده روســتاها و همچني
ــر در  ــا شــده باي ــش، ره ــر و آي ــم از داي ــرداري كشــاورزي اع ــره ب ــوع به و ن

ــا شــهر؛ ــتا ي ــادي روس ــارج از محــدوده طــرح ه خصــوص اراضــي خ
3-  تعييــن ميــزان ماليكــت متصــرف يــا ســهم هريــك از متصرفــان، در 

صــورت تعــدد؛ 
ــد اســناد  ــارات ماليكــت متصــرف مانن ــه و ام ــر مســتندات، ادل 4-  تصوي
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ــررات اصلاحــات ارضــي،  ــن اجــراي مق ــا اســناد زارعي ــن و ي ــت ماليك ماليك
ــال اشــخاص و  ــه انتق ــناد مثبت ــر اس ــا تصاوي ــت، خالصجــات و ي كشــت موق
ــكام  ــت، اح ــر وراث ــي حص ــه، گواه ــيم نام ــا، تقس ــي آن ه ــام قانون ــم مق قائ

ــادي؛  ــه ع ــح نام ــا صل ــه ي ــه نام ــي و مبايع ــع ذي صــاح قضاي مراج
ــي  ــري اراض ــظ كارب ــون حف ــوع قان ــري موض ــر كارب ــق تغيي 5-  مصادي
زراعــي و بــاغ هــا مصــوب 1374 بــا اصلاحــات بعــدي، صــرف نظــر از مجــاز 
يــا غيرمجــاز بــودن تغييركاربــري و همچنيــن تخلفــات اراضــي و مســتحدثات 

واقــع در طــرح هــادي روســتاها ؛ 
ــاغ‏، نهالســتان‏،  تبصــره 1-  تعييــن نــوع بهــره بــرداري كشــاورزي نظيــر ب
گلخان��ه و مزرع��ه ب��ا درج محص��ول و تع��يين آب��ي ��يا د��يم ب��ودن آن خواه��د بود. 
تبصــره 2-  تغييــر كاربــري بــا مختصــات جغرافيايــي و جزئيــات آن، بــه 

هم��راه ع��كس مح��دوده تغ��يير كارب��ري يافت��ه، ق��يد خواه��د ش��د. 
تبصــره 3-  قالــب تمپليــت اطلاعــات و مســتندات مربــوط، طبــق شــيوه 
نامــه اي خواهــد بــود كــه حداكثــر ظــرف يــك مــاه از تاريــخ ابــاغ ايــن آييــن 
‏نامــه دركارگــروه موضــوع مــاده 41 ا��ين آ��يين‏ نام��ه ته��يه و تصو��يب م��ي ش��ود. 
ــوارد  ــاد حســب مــورد، م ــاده 5-  نماينــدگان جهــاد كشــاورزي و بني م
مذكــور در مــاده 4 ايــن آيين‏نامــه را صــورت ‏جلســه نمــوده و تصويــر 

مس��تندات مرب��وط را اخ��ذ ميك‏نن��د. 
ــده  ــا نماين ــه امضــاي متصــرف ي ــور ب ــره 1-  صــورت ‏جلســه مذك تبص
ــدم  ــورت ع ــد. در ص ــردار مي‏رس ــره ب ــخص به ــن ش ــي وي و همچني قانون
حضــور يــا اســتنكاف متصــرف يــا نماينــده قانونــي وي و همچنيــن شــخص 
ــور  ــه‏ مذك ــورت جلس ــي ص ــب ط ــه، مرات ــاي صورتجلس ــردار از امض ــره ب به
حســب مــورد بــه تأييــد دهيــار يــا رئيــس شــوراي اســامي شــهر يــا روســتا يا 
بخش��دار در م��واردي ��كه قائ��م مق��ام ش��وراي اسال�مي اس��ت خواه��د رسي��د. 
تبصــره 2-  عــدم همــكاري يــا حضــور متصــرف، مانــع انجــام تكاليــف 
قانونــي نماينــدگان جهــاد كشــاورزي و بنيــاد در خصــوص شناســايي متصــرف 
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و نقش�ـه ‏ب�ـرداري مح�ـل تصرف�ـات وي نيس�ـت.
ــات  ــر الزام ــاوه ب ــدم شناســايي متصــرف، ع ــره 3-  در صــورت ع تبص
تبصــره‏ هــاي قبــل، تأييــد مجاورين شناســايي‏ شــده در نقشــه موضــوع تبصره 
3 مــاده 10 قانــون مبنــي ‏بــر عــدم شناســايي متصــرف، در صورت‏جلســه درج 

خواه�ـد ش�ـد.
مــاده 6-  احــراز تصرفــات توســط نماينــدگان جهــاد كشــاورزي و بنيــاد، 

مس��تند ب��ه ك��ي ��يا چن��د روش ز��ير اس��ت: 
ــر ماليكــت  ــت ب ــا عــادي كــه دلال ــه ســند مكتــوب رســمي ي - 1 هرگون

عيــن اعــم از عرصــه و اعيــان داشــته باشــد؛ 
ــن  ــدگان موضــوع اي ــزد نماين ــر ن ــل ســه نف ــوب حداق - 2 شــهادت مكت
ــور  ــي وي حض ــده قانون ــا نماين ــرف ي ــه متص ــواردي ك ــي در م ــاده، حت م

ــد؛  ــته باش نداش
- 3شــهادت مكتــوب متصرفــان قطعــات مجــاور كــه هيــچ ‏گونــه اعتراضــي 

نســبت بــه حــدود نداشــته باشــند؛ 
- 4 وجــود تصرفــات عينــي مشــهود از قبيــل اعيانــي، اشــجار و زراعــت، بــا 

خوداظه�ـاري متص�ـرف و تأيي�ـد دو نف�ـر از متصرفان شناس�ـايي ‏ش�ـده.
ــاد  ــدگان جه ــات توســط نماين ــان احــراز تصرف ــاده 7-  چنانچــه در زم م
كشــاورزي و بنيــاد، اشــخاصي بــدون اينكــه تصرفــي در عرصــه داشــته باشــند، 
مدعــي ماليكــت يــا حقــي نســبت ‏بــه متصرفــات متصــرف باشــند، ايــن امــر مانع 
از اجــراي تكاليــف نماينــدگان مذكــور نيســت؛ لكــن مراتــب ادعــا بايــد در صورت 
‏جلســه ثبــت شــده و معتــرض مــي‏ توانــد نســبت ‏بــه ثبــت ادعــا در ســامانه اقدام 
كنــد. ثبــت ادعــا در صورت‏جلســه مانــع از درج آگهــي توســط ســازمان و رعايــت 

ترتيب��ات ا��ين آ��يين‏ نام��ه ب��راي ص��دور س��ند مال��يكت نيس��ت. 
ــد  ــد در فراين ــاد موظفن ــاورزي و بني ــاد كش ــدگان جه ــاده 8-  نماين م
ــوق  ــوص حق ــي در خص ــرف اراض ــارات متص ــه، اظه ــه نقش ــايي و تهي شناس
ــه  ــه قطع ــه علي ــبكه آب ك ــرا و ش ــق مج ــور، ح ــق عب ــد ح ــي مانن ارتفاق
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ــه ‏صــورت  ــودن آن ب ــا نب ــودن ي ــارغ از مشــهود ب ــا اســت را ف ــي آنه متصرف
�ـد. �ـي درج كنن �ـات توصيف اطلاع

ــور،  ــاده 9-  در خصــوص عــوارض مشــهود در زميــن ماننــد مســير عب م
مجــرا، شــبكه آب و خطــوط انتقــال بــرق و گاز و راه آهــن كــه متصــرف قطعــه 
اي كــه عــوارض در آن اســت، منكــر حــق عليــه خــود اســت و يــا در فراينــد 
شناســايي و تهيــه نقشــه حاضــر نيســت، چنانچــه متصــرف قطعــه اي ديگــر، بــا 
توجــه بــه آن عــوارض، مدعــي حقــوق ارتفاقــي بــه نفــع خــود باشــد، نمايندگان 
جهــاد كشــاورزي و بنيــاد، موظفنــد اظهــارات متصــرف قطعــات ذي ربــط در 
ــي  ــات جغرافياي ــي و مختص ــات توصيف ــورت اطلاع ــه‏ ص ــق ب ــوص آن ح خص
ــاده، مدعــي حــق  ــن م ــرض اي ــد. چنانچــه در ف ــوارض مشــهود را درج كنن ع
ارتفاقــي لــه خــود حاضــر نباشــد يــا اظهــاري ننمايــد نيــز نماينــدگان جهــاد 

كش�ـاورزي و بني�ـاد، ب�ـه تكلي�ـف مذك�ـور عم�ـل خواهن�ـد نم�ـود.
مــاده 10-  جهــاد كشــاورزي مكلــف اســت قطعــات داراي تغييــر كاربــري 
ــه  ــا را ب ــاغ ه ــي و ب ــي زراع ــري اراض ــظ كارب ــون حف ــوع قان ــاز موض غيرمج

س��ازمان اعال�م كن��د. 
مــاده 11-  در خصــوص امــكا مشــمول داخــل محــدوده طــرح هــادي، 
عــدم رعايــت ضوابــط طــرح هــادي نظيــر حدنصــاب تفيكــك عرصــه، وجــود 
ــا بهــره  ــري مصــوب طــرح هــادي ب ــاق كارب ــا عــدم انطب ــان غيرمجــاز ي اعي
بــرداري فعلــي از قطعــه متصرفــي، مانــع از انجــام تكاليــف بنيــاد منــدرج در 

ا��ين آ��يين ‏نام��ه و ته��يه نقش��ه عرص��ه نخواه��د ب��ود. 

فصل سوم -  تهيه نقشه 
مــاده 12-  بــه ‏منظــور تعييــن محــدوده پــكا ثبتــي مــورد عمــل ايــن 
آييــن نامــه، ســازمان و واحدهــاي تابعــه اســتاني و شهرســتاني مكلفنــد بــه 
ــات  ــه داراي مختص ــد، نقش ــره واح ــامانه پنج ــق س ــط و از طري ــورت برخ ‏ص
جغرافيايــي محــدوده پــكا هــاي ثبتــي اعــم از اصلــي و فرعــي داراي تحديــد 
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حــدود و وضعيــت ثبتــي را از زمــان تعييــن اولويــت پــكا تــا قبــل از انتشــار 
آگهــي زمــان مراجعــه، حســب مــورد بــه ‏صــورت رايــگان بــه جهاد كشــاورزي 

��يا بن��ياد ارس��ال كنن��د. 
ــد  ــده و فاق ــگاري نش ــي حدن ــكا ثبت ــه پ ــواردي ك ــره 1-  در م تبص
نقشــه داراي مختصــات جغرافيايــي باشــد، ســازمان مكلــف اســت نقشــه فاقــد 
مختصــات جغرافيايــي يــا حــدود اظهــاري پــكا را بــراي جهــاد كشــاورزي و 
بنيــاد ارســال كنــد و دســتگاه هــاي مذكــور فــارغ از اينكــه تصرفــات در كــدام 
پــكا ثبتــي واقــع شــده، صرفــاً نقشــه تصرفــات و مســتندات را طبــق مــاده 
19 ايــن آييــن ‏نامــه تهيــه و بــه ســازمان ارســال مــي كننــد. ســازمان مكلــف 
اســت نقشــه هــاي مذكــور را پــس از تعييــن پــكا و انجــام ســاير تكاليــف 

خ��ود در س��امانه بارگ��ذاري كن��د. 
تبصــره 2-  در خصــوص امــكا مشــمولي كــه مجهــول ‏المالــك 

مي‏باشـ�ند، صرفـ�اً جريـ�ان ثبتـ�ي مربـ�وط ارسـ�ال خواهـ�د شـ�د.
مــاده 13-  ســازمان مكلــف اســت نقشــه رقومــي، شــماره پــكا، كاربــري، 
ــگار  ــناد حدن ــودن اس ــاعي ب ــا مش ــروز ي ــك و مف ــوع مل ــاص، ن ــت خ وضعي
ــه‏  ــورد ب ــب م ــمول را حس ــكا مش ــده ام ــه ‏ش ــاي تهي ــه ه ــادره و نقش ص
ــا  ــل و ي ــاد تحوي ــا بني ــور ي ــي كش ــور اراض ــازمان ام ــه س ــگان ب ــورت راي ص

دسترس��ي مناس��ب مرب��وط را ايج��اد نما��يد. 
ــاي  ــ‏كا ه ــگام ارســال نقشــه پ ــف اســت هن ــاده 14-  ســازمان مكل م
ــه آنهــا در ســامانه  ــي، نقشــه قطعــات امــكا مشــمول را كــه نســبت ‏ب اصل
ــا در هيــأت هــاي موضــوع قوانيــن مذكــور در تبصــره 2  ادعــا ثبــت شــده ي
مــاده 10 قانــون مطــرح و نســبت ‏بــه آنهــا رأي صــادر شــده يــا نشــده باشــد، 
حســب مــورد همــراه بــا اســامي مدعــي يــا متقاضــي و بــه‏ صــورت رايــگان بــه 

جه��اد كش��اورزي و بن��ياد ارس��ال كن��د. 
ــي  ــرداري هواي ــه ‏ب ــه روش نقش ــه ب ــه نقش ــور تهي ــه‏ منظ ــاده 15-  ب م
ــو  ــده ارتوفت ــي قائم‏ش ــر هواي ــت تصاوي ــف اس ــازمان مكل ــري، س فتوگرامت
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موجــود در خصــوص امــكا مشــمول را بــه‏ صــورت رايــگان حســب مــورد بــه 
جه��اد كش��اورزي ��يا بن��ياد تحو��يل ده��د. 

مــاده 16-  ســازمان مكلــف اســت ظــرف شــش مــاه از تاريــخ ابــاغ ايــن 
آييــن ‏نامــه، بــا هــدف شناســايي وضعيــت اراضــي در زمــان مقــارن بــا تصويب 
قانــون، نســبت ‏بــه تهيــه و در صــورت لــزوم، خريــد تصاويــر بــا وضــوح مكانــي 

مناس��ب از پهن��ه امكال� مش��مول ا��ين آ��يين‏ نام��ه اق��دام كن��د. 
ــات و  ــه وزارت ارتباط ــي از جمل ــاي اجراي ــتگاه‏ ه ــه دس ــره -  كلي تبص
فنــاوري اطلاعــات، ســازمان نقشــه ‏بــرداري كشــور، ســازمان فضايــي ايــران، 
ســازمان امــور اراضــي كشــور و ســاير نهادهــاي مرتبــط مكلفنــد بــراي ايــن 
منظــور تصاويــر هوايــي، ماهــواره‏ اي و داده‏ هــاي مكانــي بــا بالاتريــن يكفيــت 
موجــود را اعــم از تصاويــر هوايــي قائــم‏ شــده اورتوفتــو تهيــه‏ شــده توســط 
ماهــواره‏ هــاي داخلــي ماننــد خيــام و ماهــواره ‏هــاي تحقيقاتــي مرتبــط يــا 
Goo� �ـوگل ارث  �ـد گ �ـي مانن �ـن ‏الملل �ـع بي �ـده از مناب �ـش ‏ش �ـاي ك  داده ‏ه

gle EarTh و سِ�ـنتينل Sentinel را بــه ‏صــورت رايــگان و بــدون دريافــت 
هزين�ـه در اختي�ـار س�ـازمان ق�ـرار دهن�ـد.

ــي  ــكان دسترس ــت ام ــف اس ــازي مكل ــاده 17-  وزارت راه و شهرس م
ســازمان و ســازمان امــور اراضــي كشــور را از طريــق ســامانه پنجــره واحــد و 
ب�ـه ‏ص�ـورت برخ�ـط ب�ـه نقش�ـه دقي�ـق و ب�ـه ‏روز رقوم�ـي يوت�ـي امِ utm محــدوده 

و حر��يم ش��هرها فراه��م كن��د. 
ــراي شــهرهايي كــه محــدوده يــا حريــم آنهــا فاقــد نقشــه  تبصــره -  ب
ــس از  ــف اســت پ �ـي امِ utm باشــد وزارت راه و شهرســازي مكل �ـي يوت رقوم
ــ‏ك  ــرف ي ــر ظ ــه حداكث ــن نام ــن آيي ــاده 39 اي ــوع م ــروه موض ــام كارگ اع
ــامانه پنجــره واحــد  ــه و در س ــم را تهي ــي محــدوده و حري ــاه نقشــه رقوم م

�ـد. �ـذاري كن بارگ
مــاده 18-  بنيــاد مكلــف اســت در خصــوص روســتاهايي كــه مختصــات 
جغرافيايــي طــرح هــادي آن هــا مشــخص شــده اســت و در خصــوص ســاير 
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ط�ـرح ‏ه�ـاي ه�ـادي ب�ـا رعاي�ـت بن�ـد »ت« م�ـاده 51 قانــون برنامــه پنــج ‏ســاله 
ــازمان و  ــي س ــكان دسترس ــران ام ــامي اي ــوري اس ــرفت جمه ــم پيش هفت
ســازمان امــور اراضــي كشــور را از طريــق ســامانه پنجــره واحــد و بــه‏ صــورت 
برخ�ـط ب�ـه نقش�ـه دقي�ـق و ب�ـه ‏روز رقوم�ـي يوت�ـي امِ utm طــرح هــادي روســتا 

فراه��م كن��د. 
تبصــره 1-  بنيــاد مكلــف اســت حداكثــر ظــرف يــك مــاه پــس از اعــام 
 utm ِكارگ�ـروه موض�ـوع م�ـاده 39 اي�ـن آيي�ـن نام�ـه، نقش�ـه رقوم�ـي يوت�ـي ام
محــدوده روســتاهاي فاقــد نقشــه مذكــور را تهيــه و در ســامانه پنجــره واحــد 

بارگ��ذاري كن��د. 
تبصــره 2-  اصــاح و بازنگــري طــرح هــاي هــادي روســتايي مانــع انجــام 
ــا بازنگــري، مــكا عمــل  ــا قبــل از اصــاح ي تكاليــف ايــن مــاده نبــوده و ت

آخر��ين ط��رح ه��ادي مص��وب اس��ت. 
مــاده 19-  نماينــدگان جهــاد كشــاورزي و بنيــاد مكلفنــد در تهيــه نقشــه 
ــا نقشــه  ــو ي ــم ‏شــده اورتوفت ــي قائ ــر هواي ــه، تصاوي ــن ‏نام ــن آيي موضــوع اي
تهيــه و واصــل ‏شــده از ســازمان را مبنــا قــرار دهنــد. در مــواردي كــه تصاويــر 
يــا نقشــه مذكــور وجــود نــدارد و يــا تصاويــر واصــل ‏شــده از حيــث شــكل و 
هندســه قطعــه مــورد نظــر بــا وضــع موجــود تطابــق نداشــته باشــد، دســتگاه‏ 
ــاير  ــه نقشــه از س ــا تهي ــرداري ي ــه تصويرب ــد نســبت ‏ب ــور مكلفن ــاي مذك ه

روش ه��ا نظ��ير مراجع��ه ب��ه مح��ل اق��دام كنن��د. 
مــاده 20-  نقشــه هــاي ايــن آييــن نامــه، تحت شــبكه شــميم و در سيســتم 
تصوي�ـر يوت�ـي امِ utm بــا مقيــاس 1:500 در مناطــق شــهري‏ و بافــت روســتايي و 
بــا مقيــاس 1:2000 در اراضــي كشــاورزي بــا قابليــت اســتفاده در نــرم افزارهــاي 
اطلاع�ـات جغرافياي�ـي ready Gis و همچنيــن بــا رعايــت دســتورالعمل هــاي 
همســان نقشــه بــرداري ســازمان برنامــه و بودجــه كشــور و دســتورالعمل تهيــه 
نقشــه عرصــه امــكا دســتگاه هــاي مشــمول مــاده 9 قانــون جامــع حــد نــگار 
كاداســتر كشــور مصــوب 1393 تهيــه خواهــد شــد. نظــارت بــر تهيــه نقشــه ها و 
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ســاير اطلاعــات مكانــي از نظــر هندســي، مطابــق مــاده 11 قانــون احــكام دائمــي 
برنامــه‏ هــاي توســعه كشــور مصــوب 1395 اس��ت. 

ــل  ــد فاص ــه داراي ح ــي ك ــه، املاك ــه نقش ــد تهي ــاده 21-  در فرآين م
ــس، ســيم  ــن، حصــار فن ــرده، پرچي ــوار، ن ــه ســاختمان، دي ــارف از جمل متع
خــاردار و همچنيــن پــي ك‏نــي، رديــف درخــت، بريدگــي ترانشــه، خاكريــز، 
مــرز زراعــي كــرت، راه، شــانه خاكــي، نهــر و جــوي، كانــال، آبــرو، پهنــه ‏هــاي 
آبــي باشــند، يــك قطعــه محســوب و پــس از شناســايي متصــرف، نقشــه آن 
ــوان حــد فاصــل  ــر حــال خــط فرضــي را نمــي ت ــد شــد. در ه ــه خواه تهي

قلم��داد نم��ود. 
ــا  تبصــره -  مــكا احــراز مــوارد مذكــور در ايــن مــاده، وجــود آنهــا ت

زم�ـان ابالغ قان�ـون اس�ـت.
ــي  ــرداري هواي ــه ب ــه روش نقش ــه ب ــه نقش ــورت تهي ــاده 22-  در ص م
فتوگرامتــري، لازم اســت از تصاويــر هوايــي قائــم‏ شــده اورتوفتــو از محــدوده 

م��ورد نظ��ر ب��ا تأ��ييد س��ازمان نقش��ه ‏ب��رداري كش��ور اس��تفاده ش��ود. 
تبص�ـره -  در مناطقــي كــه عــوارض داراي ارتفــاع ماننــد ديــوار يــا اشــجار 
ــو  ــم ‏شــده اورتوفت ــي قائ ــر هواي ــد در تصاوي ــه‏ صــورت متراكــم وجــود دارن ب
ــرداري هوايــي فتوگرامتــري تبديــل ســه  ــه روش نقشــه ب عــوارض مذكــور ب
ــه‏  ــه روش نقش ــكان، ب ــدم ام ــورت ع ــام و در ص ــي انج ــته ‏بين ــدي برجس بع

�ـرداري زمين�ـي تكمي�ـل ش�ـود. ب
ــاد  ــكا، جه ــك پ ــات ي ــاي قطع ــه ه ــه نقش ــس از تهي ــاده 23-  پ م
ــط از  ــتعلام برخ ــه اس ــبت ‏ب ــد نس ــورد مكلفن ــب م ــاد حس ــاورزي و بني كش
ــدوده داراي  ــل مح ــي تداخ ــت بررس ــد از جه ــره واح ــامانه پنج ــق س طري
ــا اراضــي عمومــي از جملــه اراضــي ملــي، منابــع طبيعــي، اراضــي  تصــرف ب

مس��تحدث و م��وات، اق��دام كنن��د. 
ــازمان  ــور و س ــزداري كش ــي و آبخي ــع طبيع ــازمان مناب ــره ۱-  س تبص
ــخ وصــول  ــاه از تاري ــي زميــن و مســكن مكلفنــد حداكثــر ظــرف يــك م مل
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اســتعلام نســبت ‏بــه ارســال پاســخ مثبــت يــا منفــي حســب مــورد بــه جهــاد 
كش��اورزي ��يا بن��ياد اق��دام كنن��د. 

تبصــره ۲-  چنانچــه در پاســخ اســتعلام مشــخص شــود كــه قســمتي از 
يــك قطعــه در اراضــي ملــي يــا دولتــي واقــع شــده اســت، جهــاد كشــاورزي و 
بنيــاد حســب مــورد مكلفنــد قســمت داراي تداخــل را در نقشــه تهيــه شــده 
نمايــش دهنــد. ســازمان مكلــف اســت قبــل از درج در ســامانه بــراي اطــاع 
ــات  ــده را از قطع ــخص‏ ش ــي مش ــا دولت ــي ي ــي مل ــدوده اراض ــاني، مح ‏رس

مرب��وط كس��ر كن��د. 
ــاده 23  ــتعلام موضــوع م ــخ اس ــام وصــول پاس ــس از اع ــاده 24-  پ م
ايــن آييــن ‏نامــه و يــا عــدم پاســخ در مهلــت مقــرر، جهــاد كشــاورزي و بنيــاد 
ــه  ــن ‏نام ــن آيي ــا 11 اي ــواد 4 ت ــور در م ــوارد مذك ــد م ــورد مكلفن حســب م
ــه همــراه فهرســتي  ــات را ب ــي قطع ــا جانماي ــكا ب ــي پ ــه نقشــه كل از جمل
حــاوي اســامي متصرفــان، ابعــاد، مســاحت و حــد فاصــل قطعــات و اطلاعــات 
ــا اتمــام مهلــت  ــه پــس از وصــول پاســخ ي توصيفــي و مســتندات را بلافاصل

مذ��كور ب��ه س��ازمان ارس��ال كنن��د. 

فصل چهارم -  فرآيند صدور سند
ــت اخــذ  ــدام جه ــه اق ــامانه، هرگون ــدازي س ــخ راه ‏ان ــاده 25-  از تاري م
ــه رســيدگي  ــف از جمل ــه آن در مراجــع مختل ــت و رســيدگي ب ســند ماليك
وفــق »قانــون تعييــن تكليــف وضعيــت ثبتــي اراضــي و ســاختمان‏ هــاي فاقــد 
ــاق  ــون الح ــوب 1390 ب��ا اصلاح��ات بع��دي آن« و »قان ــمي مص ــند رس س
مــوادي بــه قانــون ســاماندهي و حمايــت از توليــد و عرضــه مســكن مصــوب 
1388 بــا اصلاحــات بعــدي آن«، صرفــاً از طريــق درج ادعــا در ســامانه امــكان 

‏پذي�ـر اس�ـت.
ــاده 10  ــره 3 م ــمول تبص ــاي مش ــه ادع ــيدگي ب ــوه رس ــره -  نح تبص
ــاير  ــا س ــاط آن ب ــور و ارتب ــره مذك ــمولين تبص ــدام مش ــوه اق ــون و نح قان
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ــا  ــده ب ــاد ش ــن ي ــوع قواني ــاي موض ــيدگي ‏ه ــه رس ــون از جمل ــررات قان مق
توجــه بــه تبصــره 2 مــاده 10 قانــون، بــر اســاس آييــن ‏نامــه مــاده 10 قانــون 

�ـود. �ـد ب ــاي 1 و 2 آن خواه ــره ه و تبص
ــور در  ــوارد مذك ــول م ــس از وص ــت پ ــف اس ــازمان مكل ــاده 26-  س م
ــراي اطــاع ‏رســاني،  ــن آييــن ‏نامــه و قبــل از درج در ســامانه ب ــاده 24 اي م
ــا اســناد ســابق ‏الصــدور در اجــراي  ــه ب ــوارد تعــارض قطعــات نقشــه واصل م
قوانيــن مختلــف از جملــه »مــواد 147 و 148 قانــون ثبــت اســناد و امــكا 
ــون تعييــن تكليــف وضعيــت  ــا اصلاحــات بعــدي آن«، »قان مصــوب 1310 ب
ــا  ــوب 1390 ب ــمي مص ــند رس ــد س ــاي فاق ــاختمان ه ــي و س ــي اراض ثبت
اصلاحــات بعــدي آن«، »مــاده 140 قانــون برنامــه ســوم توســعه اقتصــادي، 
اجتماعــي و فرهنگــي جمهــوري اســامي ايــران« و »مــاده 133 قانــون برنامــه 
چهــارم توســعه اقتصــادي، اجتماعــي و فرهنگــي جمهــوري اســامي ايــران« 
و »قانــون الحــاق مــوادي بــه قانــون ســاماندهي و حمايــت از توليــد و عرضــه 
مســكن مصــوب 1388 بــا اصلاحــات بعــدي آن« و همچنيــن اســناد ماليكــت 
حدنــگار مفــروز غيرمشــاع را بررســي و عــدم تعــارض بــا ايــن مــوارد را احــراز 
كــرده و در صــورت احــراز عــدم تعــارض، متصرفيــن قانونــي شناســايي ‏شــده 
ــه احــراز  ــد. شــيوه ‏نام ــواد بعــدي، در ســامانه بارگــذاري كن ــت م ــا رعاي را ب
تعــارض در تصرفــات و چگونگــي رفــع آن، حداكثــر ظــرف ســه مــاه از تاريــخ 
ــاد  ــا همــكاري ســازمان امــور اراضــي كشــور و بني ــه ب ــن آييــن ‏نام ــاغ اي اب

ته��يه و ب��ه تصو��يب رئ��يس س��ازمان م��ي ‏رس��د. 
تبصــره -  محــدوده بســتر رودخانــه هــا كــه در اجــراي مــاده 9 قانــون 
ــدي آن  ــات بع ــا اصلاح ــوب 1393 ب ــور مص ــتر كش ــگار كاداس ــع حدن جام
ــد از نقشــه واصــل  ــه ســازمان اعــام شــده اســت، باي ــرو ب توســط وزارت ني

ش�ـده كس�ـر گ�ـردد.
ــي  ــت اراض ــند ماليك ــدور س ــت، در ص ــف اس ــازمان مكل ــاده 27-  س م
كشــاورزي خــارج از محــدوده قانونــي شــهرها و قبــل از درج در ســامانه بــراي 
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ــر  ــوارد زي ــاظ م ــا لح ــون را ب ــاده 10 قان ــره 9 م ــاد تبص ــاني، مف ــاع ‏رس اط
رعا��يت كن��د: 

ــر  ــروزي در تصاوي ــه مف ــخيص قطع ــروزي، تش ــات مف ــكا تصرف 1- م
ــد. در  ــي ‏باش ــون م ــاغ قان ــان اب ــارن زم ــواره ايِ مق ــي و ماه ــنواتي هواي س
صــورت عــدم تشــخيص قطعــه موردنظــر در تصاويــر مذكــور، بــه شــرح زيــر 

اق��دام م��ي ‏ش��ود: 
ال�ـف -  در صورتــي كــه مســاحت قطعــه ارائــه ‏شــده بالاتــر از حــد نصــاب 
‏هــاي موضــوع »قانــون جلوگيــري از خــرد شــدن اراضــي كشــاورزي و ايجــاد 
ــا  ــد ت ــه فراين ــي، اقتصــادي مصــوب 1383« باشــد، ادام ــات مناســب فن قطع

ص��دور س��ند مال��يكت انج��ام خواه��د ش��د. 
ب -  در صورتــي كــه مســاحت قطعــه ارائــه شــده كمتــر از حــد نصــاب‏ هاي 
موضــوع »قانــون جلوگيــري از خــرد شــدن اراضــي كشــاورزي و ايجــاد قطعــات 
مناســب فنــي، اقتصــادي مصــوب 1383« باشــد، تصاويــر و عكس‏هــاي هوايــي 
و ماهــواره ‏اي و مســتندات رســمي و قانونــي دال بــر مفــروز شــدن قطعــه مــورد 

نظ��ر قب��ل از ابال�غ قان��ون م��ورد اس��تناد ق��رار خواه��د گرف��ت. 
ــك شــخص  ــه مجــاور، ي ــد قطع ــا چن ــه متصــرف دو ي ــي ك 2- در صورت
ــراي قطعــات مذكــور يــك ســندِ تجميعــي صــادر مــي شــود. ايــن  باشــد، ب
ــل  ــراد تحــت تكف ــات مجــاور جــزء اف ــه متصــرف قطع ــي ك حكــم در صورت
ــه‏  ــت ب ــند ماليك ــر، س ــرض اخي ــت. در ف ــاري اس ــز ج ــد ني ــرف باش متص
ــا  ــت آنه ــهم ماليك ــزان نســبت س ــه ‏مي ــان ب ــراي متصرف صــورت مشــاعي ب

ص��ادر خواه��د ش��د. 
تبصــره -  ســازمان مكلــف اســت تحــت تكفــل بــودن متصــرف قطعــات 
مجــاور را از ســازمان ثبــت احــوال كشــور اســتعلام كنــد. ســازمان يــاد شــده 
مكلــف اســت پاســخ اســتعلام مذكــور را بــه‏ صــورت برخــط و آنــي به ســازمان 

اعالم كن�ـد.
مــاده 28-  ســازمان مكلــف اســت اطلاعــات زيــر را جهــت اطــاع عمــوم 
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در س��امانه بارگ��ذاري كن��د: 
1-  نقشه قطعات در هر پلاك اصلي؛ 

2-  حدود، مساحت و حقوق ارتفاقي هر قطعه؛ 
3- مشخصات هويتي متصرفين قانوني شناسايي ‏شده هر قطعه؛ 

4-  ميزان و يا سهم ماليكت متصرف قانوني شناسايي‏ شده. 
مــاده 29-  ســازمان همزمــان بــا بارگــذاري اطلاعــات مذكــور در مــاده 
28 ايــن آييــن‏ نامــه در ســامانه، آگهــي آن متضمــن اطلاعــات رديــف‏ هــاي 
1، 3 و 4 مــاده 28 مذكــور را در محــل و اماكــن عمومــي محــدوده مــورد نظــر 
الصــاق كــرده و بــه متصرفيــن قانونــي شناســايي ‏شــده بــه طريــق مقتضــي 
از جملــه پيامــك اطــاع‏ رســاني مــي‏ كنــد. در آگهــي الصاقــي تصريــح مــي 

‏ش��ود ��كه س��اير اطلاع��ات مرب��وط در س��امانه منتش��ر ش��ده اس��ت. 
تبصــره -  بخشــدار، شــوراي اســامي روســتا و دهيــار مكلفنــد همــكاري 
ــا  ــر را ب ــي موردنظ ــن عموم ــل و اماك ــاني در مح ــاع ‏رس ــه اط لازم در زمين

س�ـازمان داش�ـته باش�ـند.
ــي از  ــا بخش ــام ي ــازمان، تم ــي س ــس از بررس ــه پ ــاده 30-  چنانچ م
قطعــات، مطابــق ضوابــط مذكــور در ايــن آييــن نامــه از نقشــه واصــل‏ شــده 
ــا بنيــاد كســر شــود، ســازمان قطعــات كســر شــده را  از جهــاد كشــاورزي ي
بــه همــراه دلايــل كســر آن در ســامانه درج و مراتــب را از طريــق پيامــك بــه 

متص�ـرف اعالم خواه�ـد نم�ـود.
ــق  ــده مطاب ــرداري ‏ش ــه ب ــي نقش ــي از اراض ــه بخش ــاده 31-  چنانچ م
ــوع در اراضــي  ــه‏ جهــت وق ــه، ب ــن ‏نام ــن آيي ــاده 22 اي اســتعلام موضــوع م
عمومــي از جملــه اراضــي ملــي، منابــع طبيعــي، اراضــي مســتحدث و مــوات، 
از نقشــه كســر شــده باشــد، مدعــي ماليكــت صرفــاً بــه مرجــع صالــح بــراي 
ــوع  ــي موض ــي اختلاف ــژه اراض ــعب وي ــد ش ــراض، مانن ــه آن اعت ــيدگي ب رس
ــع  ــاورزي و مناب ــش كش ــره ‏وري بخ ــش به ــون افزاي ــاده 9 قان ــره 1 م تبص
ــن  ــده تعيي ــاده واح ــدي آن و م ــات بع ــا اصلاح ــوب 1389 ب ــي مص طبيع
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تكليــف اراضــي اختلافــي موضــوع مــاده 56 قانــون حفاظــت و بهــره ‏بــرداري 
�ـد. �ـي كن �ـه م �ـدي آن مراجع �ـا اصلاح�ـات بع ــا مصــوب 1367 ب ــگل ‏ه از جن

ــه  ــا ســاير اشــخاص ذي‏ نفــع ب ــي كــه متصــرف ي ــاده 32-  در صورت م
ــزان ماليكــت وي، حــدود  نقشــه قطعــه، ماليكــت متصــرف اعــام ‏شــده، مي
قطعــات يــا توصيفــات منضــم بــه نقشــه از جملــه حقــوق ارتفاقــي هــر قطعــه 
اعتراضــي داشــته باشــند، مكلفنــد ظــرف شــش ‏مــاه از تاريــخ بارگــذاري در 
ســامانه، اعتــراض خــود را در ســامانه ثبــت كننــد؛ مگــر اينكــه عــذر موجهــي 

داش�ـته باش�ـد.
ــت  ــخ ثب ــاه از تاري ــ‏ك م ــرف ي ــت ظ ــف اس ــرض مكل ــره 1-  معت تبص
ــم  ــي تقدي ــم و گواه ــح تقدي ــه دادگاه صال ــود را ب ــت خ ــراض، دادخواس اعت

دادخواس��ت را در س��امانه درج كن��د. 
تبصــره 2-  چنانچــه در خصــوص موضــوع ايــن مــاده، ســابقاً پرونــده ‏اي 
ــت  ــف اســت ضمــن ثب در محاكــم در حــال رســيدگي باشــد، معتــرض مكل
ــي، گواهــي طــرح دعــوا را ظــرف  اعتــراض خــود در ســامانه در مهلــت قانون

ك��ي م��اه از تار��يخ ثب��ت اعت��راض، در س��امانه درج كن��د. 
مــاده 33-  ســازمان مكلــف اســت پــس از ســپري شــدن مهلــت قانونــي 
اعتــراض، در صورتــي كــه اعتراضــي واصــل نشــده و يــا ظــرف مهلــت مقــرر 
گواهــي تقديــم دادخواســت يــا گواهــي طــرح دعــواي ســابق در ســامانه درج 
ــت  ــت موافق ــند ماليك ــدور س ــا ص ــرف ب ــه متص ــارغ از اينك ــد، ف ــده باش نش
نمــوده اســت يــا خيــر، بــر مبنــاي اطلاعــات و مســتندات جمــع ‏آوري شــده، 
نســبت ‏بــه صــدور ســند ماليكــت حدنــگار بــه‏ صــورت الكترونكيــي بــه نــام 
ــه  ــي ب ــو مقتض ــه نح ــب را ب ــرده و مرات ــدام ك ــده اق ــايي ‏ش ــرف شناس متص

مالك� اطالع ده�ـد.
تبصــره -  چنانچــه در اجــراي ايــن مــاده، ســند ماليكــت، بــدون دريافــت 
هزينــه هــاي قانونــي صــادر شــود، تســليم ســند بــه مالــك و ارائــه هرگونــه 
خدمــات ثبتــي بــه مالــك از جملــه نقــل و انتقــال رســمي، منــوط‏ بــه پرداخت 
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كليــه هزينــه هــاي قانونــي بــه نــرخ زمــان دريافــت ســند اســت. همچنيــن 
ــر دولتــي كــه ســازمان امــور  ــه اراضــي باي ــوط ب ــي مرب بدهــي‏ هــاي احتمال
ــگام  ــوط و هن ــررات مرب ــن و مق ــق قواني ــرده، طب ــام ك ــور اع ــي كش اراض

�ـه غي�ـر اخ�ـذ مي‏ش�ـود. تنظي�ـم س�ـند انتق�ـال ماليك�ـت ب
مــاده 34-  در صــورت اعتــراض طبــق مــواد قبــل، صــدور ســند ماليكــت 
موكــول بــه صــدور حكــم قطعــي دادگاه خواهــد بــود و طبــق آن حكــم عمــل 

خواهد ش��د. 
ــك  ــروزي در ي ــات مف ــا قطع ــه ي ــرف قطع ــه متص ــاده 35-  چنانچ م
ــاحت  ــوع مس ــد و مجم ــاعي باش ــت مش ــمي ماليك ــند رس ــكا، داراي س پ
تصرفــات مفــروز او نســبت ‏بــه مســاحت كل پــكا بيــش از ســهم مشــاعي او 
نباشــد، ايــن امــر بــا رعايــت ضوابــط تبصــره 9 مــاده 10 قانــون، مانــع از درج 
آگهــي و صــدور ســند مفــروزي بــراي متصــرف قانونــي نســبت ‏بــه محــدوده 

تص�ـرف ‏ش�ـده نيس�ـت.
مــاده 36-  ســازمان مكلــف اســت پــس از احــراز شــرايط مذكــور در مــاده 
27 ايــن آييــن نامــه، بــراي كليــه قطعــات اراضــي كشــاورزي بــا هــر مســاحتي، 
ســند مفــروز حدنــگار بــا قيــد كاربــري كشــاورزي صــادر كنــد. پــس از صــدور 
ســند ماليكــت حدنــگاري موضــوع ايــن مــاده، هرگونــه افــراز، تقســيم و تفكيك 
اراضــي مذكــور مشــمول قانــون جلوگيــري از خــرد شــدن اراضــي كشــاورزي و 

ايجــاد قطعــات مناســب فنــي، اقتصــادي مصــوب 1383 خواه��د ب��ود. 
مــاده 37-  در مــورد اراضــي كشــاورزي كــه تغييــر كاربــري غيرمجــاز در 
آن واقــع اســت، صرفــاً صــدور ســند ماليكــت زميــن بــدون درج واژه اعيانــي يا 
مســتحدثات و بــا قيــد »كاربــري كشــاورزي« و درج عبــارت »ملــك موضــوع 
ايــن ســند، داراي اعيانــي غيرمجــاز تعييــن تكليــف نشــده اســت« در ســند 

ص��ادره، امك��ان ‏پذ��ير اس��ت. 
تبصــره -  پــس از صــدور ســند ماليكــت، هرگونــه تنظيــم ســند اعمــال 
ــاده،  ــن م ــور در اي ــات مذك ــورد قطع ــون در م �ـاده 1 قان �ـي موض�ـوع م حقوق
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وفــق تبصــره 9 مــاده 10 قانــون منوط‏بــه اخــذ تأييديــه از جهــاد كشــاورزي 
مبن�ـي ‏ب�ـر به�ـره‏ ب�ـرداري كش�ـاورزي اس�ـت.

مــاده 38-  در خصــوص مــوارد مذكــور در مــاده 11 ايــن آييــن ‏نامــه، 
صــدور ســند ماليكــت، منطبــق بــا كاربــري مشــخص ‏شــده در طــرح هــادي 

ص��ورت م��ي گ��يرد. 
تبصــره -  در مــواردي كــه اجــراي طــرح هــادي نيــاز بــه تملــك امــكا 
ــر صــدور ســند ماليكــت  ــي ‏ب ــك از شــمول حكــم مبن ــل از تمل ــا قب دارد، ت
منطبــق بــا كاربــري مشــخص ‏شــده در طــرح هــادي، مســتثني اســت و ســند 

مرب�ـوط ب�ـر اس�ـاس وضعي�ـت موج�ـود ص�ـادر خواه�ـد ش�ـد.

فصل پنجم -  هماهنگي و نظارت 
مــاده 39-  بــه منظــور هماهنگــي و ارائــه راهكارهــاي نحــوه اجــراي ايــن 
آئيــن نامــه و تعييــن اولويــت پــكا ‏هــاي ثبتــي بــر اســاس ضوابــط مذكــور 
در مــاده 43 ايــن آييــن ‏نامــه و ســاير مقتضيــات محلــي، در هــر شهرســتان 
ــه رياســت رئيــس اداره ثبــت اســناد و امــكا شهرســتان و در  كارگروهــي ب
محــل ايــن اداره، بــا عضويــت مديــر جهــاد كشــاورزي و رئيــس بنيــاد مســكن 

شهرس�ـتان، تشيك�ل م�ـي ش�ـود.
مــاده 40-  بــا هــدف نظــارت بــر عملكــرد كارگــروه هــاي شهرســتاني و 
حــل و فصــل مشــكلات احتمالــي در تعييــن تكليــف پرونــده هــاي مشــمول 
ــناد و  ــت اس ــركل ثب ــت مدي ــه رياس ــتاني ب ــروه اس ــه، كارگ ــن نام ــن آئي اي
امــكا اســتان و در محــل ايــن اداره كل، بــا عضويــت رييــس ســازمان جهــاد 
كش��اورزي، مد��يركل بن��ياد و مد��ير ام��ور اراض��ي اس��تان تشيك��ل م��ي ش��ود. 
تبصــره -  دبيــر كارگــروه حســب مــورد مديــر امــور اراضــي يــا رييــس 

بني�ـاد مسك�ن اس�ـتان خواه�ـد ب�ـود.
ــرد  ــر عملك ــارت ب ــد و نظ ــه واح ــاد روي ــور ايج ــه ‏منظ ــاده 41-  ب م
ــا و  ــه ه ــن شــيوه نام ــي، تدوي ــاي اســتاني، سياســتگذاري اجراي ــروه ه كارگ
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دســتورالعمل هــاي لازم و رفــع اختلافــات فنــي و حــل مشــكلات در اجــراي 
ــل  ــازمان و در مح ــس س ــه رياســت رئي ــي ب ــروه مل ــه، كارگ ــن ‏نام ــن آيي اي
ــا عضويــت رئيــس ســازمان امــور اراضــي كشــور، رئيــس بنيــاد و  ســازمان ب

نماين��ده مع��اون حقوق��ي رئ��يس ‏جمه��ور تشيك��ل مي‏ش��ود. 
تبصــره -  رفــع اختلافــات حقوقــي مربــوط بــر عهــده ايــن كارگــروه و بــا 

مس�ـئوليت معاون�ـت حقوق�ـي رئي�ـس‏ جمهور اس�ـت.
مــاده 42-  تعييــن ترتيبــات مذكــور در مــواد 39 تــا 41 ايــن آييــن‏ نامــه 
منافاتــي بــا وظايــف و اختيــارات دســتگاه هــاي اجرايــي در اجــراي مقــررات 

ا��ين آ��يين نام��ه ن��دارد. 
ــكا موضــوع  ــراي ام ــه نقشــه ب ــان و تهي ــايي متصرف ــاده 43-  شناس م

�ـر اس�ـت: �ـوارد زي �ـي از قبي�ـل م �ـت هاي �ـر اس�ـاس اولوي �ـه ب �ـن آئي�ـن نام اي
1- پــكا هايــي كــه در اجــراي مــاده 54 قانــون رفــع موانــع توليــد رقابــت 
‏پذيــر و ارتقــاي نظــام مالــي كشــور مصــوب 1394، رفــع تداخــل شــده اســت؛ 
ــه  ــا خاتم ــه آن‏ه ــت نســبت ب ــي ثب ــات مقدمات ــه عملي ــي ك ــكا هاي 2-  پ

ــه اســت؛  يافت
3-  پلاك هايي كه بيشترين ادعا نسبت به آنها در سامانه ثبت شده است؛ 

4-  پــكا هايــي كــه داراي نقشــه رقومــي طــرح هــادي مصــوب روســتايي 
مــي باشــند؛ 

5- پــكا هايــي كــه بخشــي از تكاليــف مربــوط بــه نقشــه‏ بــرداري، اطلاعــات 
توصيف��ي و شناس��ايي متص��رف نس��بت ب��ه آن ه��ا، اجرا��يي ش��ده باش��د. 

فصل ششم -  ساير مقررات 
مــاده 44-  تــا قبــل از درج در ســامانه، جهــاد كشــاورزي و بنيــاد حســب 
ــل مشــخصات متصــرف  ــي از قبي ــي و قلم ــتباهات جزئ ــد اش ــورد مي‏توانن م
يــا شــماره پــكا مربــوط را اصــاح و مراتــب را بــه ســازمان جهــت درج در 
ســامانه اعــام كننــد. چنانچــه تــا قبــل از موعــد اعتــراض، وقــوع اشــتباهات 



   آیین نامه ها و دستورالعمل های مصوب)تا پایان مهر1404(  111  

مذكــور مشــخص شــود، پــس از اعــام دســتگاه ‏هــاي مذكــور، ســازمان مكلف 
اســت نســبت بــه درج آگهــي اصلاحــي در خصــوص قطعــات اعلامــي اقــدام 
كن�ـد. مبــدأ محاســبه موعــد اعتــراض بــه ايــن قطعــات از زمــان درج آگهــي 
اصلاحيــ م��ي ‏باش��د. پــس از انقضــاي موعــد آگهــي يــا صــدور ســند ماليكــت، 
رســيدگي بــه اشــتباهات حــادث‏ شــده طبــق ضوابــط و مقــررات حاكــم بــر 

ثب��ت اس��ناد م��ي ‏باش��د. 
مــاده 45-  وزارت جهــاد كشــاورزي و بنيــاد مكلفنــد نســبت‏ بــه تكميــل 
ســامانه هــاي موجــود و يــا راه‏‏ انــدازي ســامانه جديــد بــراي تبــادل اطلاعــات 
بــا ســازمان از طريــق ســامانه پنجــره واحــد و داده ‏آمايــي اطلاعــات مرتبــط 

اق��دام كنن��د. 
مــاده 46-  ســازمان مكلــف اســت ســامانه را بــه گونــه اي طراحــي كنــد 
كــه امــكان مشــاهده، نظــارت و دسترســي بــه اطلاعــات ارايــه شــده از ســوي 
ــناد  ــن اس ــه و همچني ــن ‏نام ــن آيي ــراي اي ــاد در اج ــاورزي و بني ــاد كش جه
صــادره مربــوط، بــه صــورت برخــط بــراي دســتگاه ‏هــاي اجرايــي مرتبــط بــا 

ا��ين آ��يين‏ نام��ه و همچن��ين دس��تگاه ‏ه��اي نظارت��ي فراه��م ش��ود. 
ــن آئيــن نامــه بيــن ســازمان،  ــاده 47-  تبــادل اطلاعــات موضــوع اي م
ســازمان امــور اراضــي كشــور، بنيــاد، ســازمان منابــع طبيعــي و آبخيــزداري 
كشــور، وزارت راه و شهرســازي و ديگــر دســتگاه هــاي مذكــور در ايــن آئيــن 
نامــه صرفــاً از طريــق ســامانه پنجــره واحــد و بــا رعايــت قانــون مديريــت داده 
‏هــا و اطلاعــات ملــي مصــوب 1401 ب�ـا اصلاح�ـات بع�ـدي انج�ـام خواه�ـد ش�ـد.

ــوان  ــه ‏عن ــزداري كشــور ب ــي و آبخي ــع طبيع ــازمان مناب ــاده 48-  س م
ــد  ــران مكلفن ــات اي ــاوري اطلاع ــازمان فن ــامانه پنجــره واحــد و س ــر س راهب
نســبت بــه ايجــاد بســترهاي فنــي لازم بــراي ارايــه خدمــات مــورد نيــاز در 

اج��راي ا��ين آئ��ين نام��ه اق��دام كنن��د. 
مــاده 49-  وزارت جهــاد كشــاورزي مي‏توانــد در اجــراي تكاليــف منــدرج 
ــق دســتورالعملي كــه ظــرف حداكثــر يــك ‏مــاه از  در ايــن آييــن ‏نامــه و مطاب
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تاريــخ ابــاغ ايــن آييــن ‏نامــه بــا همــكاري ســازمان تهيــه و از ســوي وزيــر جهــاد 
كشــاورزي ابــاغ مــي ‏شــود، از مشــاوران و پيمانــكاران بخــش خصوصــي صاحــب 
صلاحيــت فنــي و امانــت ‏دار اســتفاده كنــد؛ ولــي در هــر صــورت مكلــف اســت 
صرفــاً توســط كاركنــان خــود و به طريــق مقتضــي از جمله با اســتفاده از ســامانه‏ 
هــاي موجــود، مراجعــه بــه محــل و كســب اطــاع از شــوراي محــل يــا دهيــار، 
نســبت بــه تأييــد تصــرف متصــرف شناســايي‏ شــده و صحــت ‏ســنجي مــدارك و 
مســتندات و نقشــه تهيــه ‏شــده و همچنيــن احــراز كاربــري ‏هــاي تعيين‏ شــده و 
تغييــر كاربــري ‏هــاي غيرمجــاز و ممانعــت از خردشــدن اراضــي كشــاورزي اقــدام 
ــا  ــي خــود و ب ــد در چهارچــوب ظرفيــت ‏هــاي قانون كنــد. بنيــاد نيــز مــي ‏توان

رعا��يت مف��اد ا��ين م��اده، از س��از و كار مذ��كور اس��تفاده كن��د. 
ــره -  مســئوليت تأييــد صحــت مــدارك، مســتندات، نقشــه‏ هــا و  تبص
ــر عهــده رئيــس جهــاد  ســاير اطلاعــات جمــع ‏آوري‏ شــده، حســب مــورد ب
ــاد مســكن انقــاب اســامي شهرســتان  كشــاورزي شهرســتان و رئيــس بني

�ـود. خواه�ـد ب
ــا و  ــداري ه ــد فرمان ــي مانن ــاي اجراي ــتگاه ه ــه دس ــاده 50-  كلي م
واحدهــاي تابعــه، ادارات راه و شهرســازي، شــوراهاي اســامي شــهر و روســتا 
و دهيــاران از حيــث شناســايي متصرفــان، جمــع ‏آوري مــدارك و مســتندات 
ــاي  ــا دســتگاه ه ــكاري ب ــه هم ــف ب ــه، مكل ــن ‏نام ــن آيي ــر اي ــان براب متصرف

�ـن آيي�ـن نام�ـه م�ـي باش�ـند. مُج�ـري اي
مــاده 51-  ســازمان برنامــه و بودجــه كشــور موظــف اســت منابــع مالــي 
ــه  ــي از جمل ــع قانون ــل مناب ــه را از مح ــن ‏نام ــن آيي ــراي اي ــراي اج لازم ب
اعتبــارات حاصــل از اجــراي قانــون جامــع حدنــگار كاداســتر كشــور در قالــب 
قوانيــن بودجــه ســالانه پيــش ‏بينــي و متناســب بــا حجــم فعاليــت و تكاليــف 
هــر يــك از دســتگاه‏ هــاي اجرايــي متولــي مذكــور در ايــن آييــن ‏نامــه، بــه 
آنهــا بــا رعايــت ســاز و كار مــاده 30 قانــون برنامــه و بودجــه كشــور مصــوب 

1351 تخص��يص ده��د. 



آيين نامه اجرايي تبصره )8( ماده )10( قانون 
 الزام به ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول 

مصوب 1404/05/08- هیات وزیران
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ــروح  ــي مش ــر در معان ــات زي ــه، اصطلاح ــن نام ــن آيي ــاده 1-  در اي م
مرب��وط ب��ه كار م��ي رون��د: 

ــول  ــوال غيرمنق ــات ام ــت رســمي معام ــه ثب ــزام ب ــون ال ــون: قان 1- قان
ــوب 1401.  مص

2-  سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور. 
3-  وزارت: وزارت امور اقتصادي و دارايي. 

ــاده 10  ــوع م ــمي موض ــناد غيررس ــاماندهي اس ــامانه س ــامانه: س 4-  س
قان��ون. 

5-  سادا: سامانه جامع اموال دستگاه‏هاي اجرايي سادا نوين. 
ــور در  ــاي مذك ــي و واحده ــاي اجراي ــتگاه ه ــمول: دس ــتگاه مش 6- دس
ــي و  ــادي اجتماع ــعه اقتص ــم توس ــاله شش ــج س ــه پن ــون برنام ــاده ۲۹ قان م

فرهنگ��ي جمه��وري اسال�مي ا��يران. 
7-  امــوال مشــمول: كليــه امــوال غيرمنقــول عمومــي، انفــال و دولتــي از 
ــر دولتــي، مســتحدث و ســاحلي و  ــه اراضــي ملــي، مــوات، خالصــه، باي جمل
همچنيــن موقوفــات عــام و امــوال غيرمنقــول در اختيــار دســتگاه هــاي زيــر 
نظــر ولــي ‏فقيــه از جملــه مجهــول ‏المالــك، بلاصاحــب، ارث بــاوارث و ســاير 
مــوارد مذكــور در تبصــره ۸ م�ـاده ۱۰ قانــون كــه دســتگاه مشــمول يــا موقوفه 
ــا اعَمــال  ــات مراجــع ذي صــاح و ي ــا مصوب ــون، آراء ي ــه‏ موجــب قان ــام ب ع
حقوقــي، مالــك آن محســوب شــود و يــا نمايندگــي دولــت جمهوري اســامي 

ا��يران ��يا عم��وم را در مال��يكت آن ه��ا داش��ته باش��د. 
8- امــوال غيرمنقــول دولــت: آن دســته از امــوال غيــر منقــول كــه تحــت 
ماليكــت دولــت جمهــوري اســامي ايــران و در اختيــار دســتگاه مشــمول بــه 

منظ��ور به��ره ب��رداري باش��د. 
9- نقشــه: نقشــه محــدوده اموال مشــمول كــه داراي مختصــات جغرافيايي 
ــا  �ـي امِ UTM ب �ـر يوت �ـامانه تصوي �ـميم و در س �ـبكه ش �ـت ش �ـوده و تح ب
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 READY GIS قابلي�ـت اس�ـتفاده در ن�ـرم افزاره�ـاي اطلاع�ـات جغرافياي�ـي
و همچنيــن بــا رعايــت دســتورالعمل هــاي همســان نقشــه بــرداري ســازمان 
برنامــه و بودجــه كشــور و دســتورالعمل تهيــه نقشــه عرصــه امــكا دســتگاه 
ــتر كشــور مصــوب  ــگار كاداس ــد ن ــع ح ــون جام ــاده 9 قان ــاي مشــمول م ه

1393 تهي�ـه م�ـي‏ ش�ـود.
10- جــدول اطلاعــات توصيفــي: منضمــات نقشــه كــه شــامل توصيفــات 
و توضيحــات مربــوط بــه هــر لايــه از نقشــه از جملــه مســاحت، ابعــاد، حــد 

فاص��ل و حس��ب م��ورد سَ��مت، طبق��ه و واح��د اس��ت. 
ــاده 2-  دســتگاه مشــمول موظــف اســت ظــرف دو ســال پــس از راه  م
‏انــدازي ســامانه، نقشــه امــوال مشــمول كــه نــام دســتگاه مشــمول يــا موقوفــه 
عــام بــه ‏عنــوان مالــك يــا نماينــده دولــت جمهــوري اســامي ايــران يــا عموم 
در خصــوص آن محــدوده در دفتــر امــكا ســازمان، ثبــت نشــده باشــد را بــه‏ 
هم�ـراه ج�ـدول اطلاع�ـات توصيف�ـي و مس�ـتندات مرب�ـوط در س�ـامانه درج كن�ـد.

تبصــره 1-  چنانچــه قبــل از راه انــدازي ســامانه، حكــم قطعــي مراجــع 
ذي‏صــاح بــه ‏نفــع دســتگاه مشــمول صــادر ولــي منتهــي ‏بــه صــدور ســند 
ــام  ــه انج ــف ب ــمول مكل ــتگاه مش ــز دس ــد ني ــده باش ــت نش ــمي ماليك رس

ــاده 2 ا��ين آ��يين نام��ه اس��ت.  ــرر در م ــف مق تكلي
تبصــره 2-  مــواردي كــه امــوال مشــمول داراي ســند رســمي ماليكــت، 
ــه دســتگاه  ــام وي ب ــم مق ــا قائ ــك رســمي ي ــال از مال ــا ســند رســمي انتق ب
مشــمول يــا موقوفــه عــام منتقــل شــده باشــد، مطابــق مــاده 4 ايــن آييــن 

‏نام��ه عم��ل خواه��د ش��د. 
تبصــره 3-  ارائــه جــدول اطلاعــات توصيفــي و مســتندات امــوال 
ــي  ــه اجراي ــن نام ــر اســاس آيي ــي ب ــاي امنيت ــه ه ــت جنب ــا رعاي مشــمول ب
ــا  ــگار كاداســتر كشــور مصــوب 1398 ب ــع حدن ــون جام ــاده 9 قان تبصــره م

اصلاح��ات بع��دي خواه��د ب��ود. 
مــاده 3-  نقشــه، جــدول اطلاعــات توصيفــي و مســتنداتِ امــوال 
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ــه  ــمول، ب ــوال مش ــاير ام ــات س ــادا و اطلاع ــق س ــت از طري ــول دول غيرمنق
‏ط��ور مس��تقيم در س��امانه درج خواه��د ش��د. 

ــول  ــوال غيرمنق ــوص ام ــد در خص ــازمان و وزارت مكلفن ــره -  س تبص
دولــت ارتبــاط ميــان ســامانه و ســادا را بــا رعايــت قانــون مديريــت داده‏ هــا 
ــس از  ــه پ ــد ك ــم كنن ــه‏ اي فراه ــه ‏گون ــوب 1401 ب ــي مص ــات مل و اطلاع
بارگــذاري نقشــه، جــدول اطلاعــات توصيفــي و مســتندات مربــوط در ســادا، 
اطلاعــات مذكــور بــه ‏صــورت آنــي و برخــط در ســامانه نيــز درج شــود و در 
خصــوص ســاير امــوال مشــمول كــه بــه ‏طــور مســتقيم در ســامانه درج مــي 
شــود نيــز اطلاعــات مربــوط بــه ‏صــورت آنــي و برخــط از ســامانه بــراي ســادا 

ارس�ـال ش�ـود.
مــاده 4-  ســازمان مكلــف اســت بــراي امــوال مشــمولي كــه داراي ســند 
ماليكــت حدنــگار نيســت، درگاهــي اختصاصــي را در ســامانه بــراي دســتگاه 
ــور،  ــاي مذك ــتگاه ه ــه دس ــه ‏اي ك ــه ‏گون ــد؛ ب ــاد نماي ــمول ايج ــاي مش ه
ــگار،  ــت غيرحدن ــند ماليك ــوع س ــك موض ــدوده مل ــه مح ــكان درج نقش ام
ج��دول اطلاع��ات توصيف��ي و مس��تندات مرب��وط ب��ه آن را داش��ته باش��ند. 
دســتگاه مشــمول مكلــف اســت تكليــف مقــرر در مــاده ۲ ايــن آييــن ‏نامــه را 
درخص��وص ام��وال مذ��كور در ا��ين م��اده ظ��رف هم��ان مهل��ت انج��ام ده��د. 
ــات  ــت اطلاع ــس از ثب ــت پ ــف اس ــمول موظ ــتگاه مش ــاده 5-  دس م
مذكــور در مــاده 2 ايــن آييــن ‏نامــه در ســامانه، بلافاصلــه اقدامــات لازم جهت 
دريافــت ســند رســمي ماليكــت را بــه‏ عمــل آورد و در ايــن راســتا، چنانچــه 
ترتيبــات مشــخصي در قوانيــن و مقــررات پيــش ‏بينــي ‏شــده باشــد، برابــر آن 
عمــل كنــد. در غيــر ايــن صــورت، مطابــق ســاير فرآيندهــاي دريافــت ســند 
ماليكــت ماننــد طــرح دعــوا در مراجــع ذي صــاح و اســتفاده از ســاز و كار 
قانــون تعييــن تكليــف وضعيــت ثبتــي اراضــي و ســاختمان‏ هــاي فاقــد ســند 

رســمي مصــوب 1390 اق�ـدام كن�ـد.
تبصــره -  در خصــوص امــوال غيرمنقــول دولــت پــس از ثبــت محــدوده 
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ــي  ــدور گواه ــت ص ــات لازم جه ــت اقدام ــف اس ــادا، وزارت مكل ــك در س مل
ــا رعايــت ترتيبــات مقــرر در قوانيــن  بهــره بــردار و معرفــي بــه ســازمان را ب
و مقــررات مربــوط، بــه ‏عمــل آورد. ارتبــاط ميــان ســادا و ســامانه و انعــكاس 
آنــي و برخــط نقشــه ملــك از ســادا بــه ســامانه، نافــي تكاليــف دســتگاه هــاي 

مش�ـمول و وزارت ت�ـا ص�ـدور س�ـند رس�ـمي ماليك�ـت نيس�ـت.
امــوال  بررســي مســتندات  فرآينــد  وزارت در  مــاده 6-  چنانچــه 
ــمول  ــارج از ش ــي را خ ــوع بررس ــكا موض ــي و ام ــت اراض ــول دول غيرمنق
ــد  ــررات مانن ــن و مق ــاير قواني ــمول س ــردار و مش ــره ب ــي به ــق گواه مصادي
قانــون تعييــن تكليــف وضعيــت ثبتــي اراضــي و ســاختمان هــاي فاقــد ســند 
ــه  ــن موضــوع را ب رســمي مصــوب 1390 تشــخيص دهــد، موظــف اســت اي
دســتگاه مشــمول و ســازمان اعــام كنــد. تكليــف وزارت در اعــام موضــوع 
مذكــور بــه دســتگاه مشــمول، نافــي تكاليــف آن دســتگاه در اقــدام از طريــق 
قوانيــن مذكــور نخواهــد بــود. دســتگاه مشــمول مكلــف اســت ظــرف ســه ‏مــاه 
ــراي دريافــت ســند ماليكــت را  ــي لازم ب ــدام قانون ــخ اعــام وزارت، اق از تاري
انجــام دهــد. در غيــر ايــن صــورت، وزارت بــا انجــام اقــدام قانونــي لازم نســبت 
‏بــه صــدور گواهــي بــه‏ نــام دولــت جمهــوري اســامي ايــران بــه نمايندگــي 

وزارت ب��ه‏ عن��وان ام��ين ام��وال اق��دام خواه��د ��كرد. 
ــي  ــه ‏اي طراح ــه‏ گون ــامانه را ب ــت س ــف اس ــازمان مكل ــاده 7-  س م
كنــد كــه بلافاصلــه پــس از ثبــت محــدوده امــوال مشــمول توســط دســتگاه 
ــزارش  ــادا، گ ــق س ــا از طري ــتقيم ي ــورت مس ــه ‏ص ــامانه ب ــمول در س مش
ــاير  ــاي س ــا ادع ــارض ب ــث تداخــل و تع ــا از حي ــورد ادع ــت عرصــه م وضعي
دســتگاه‏ هــاي مشــمول يــا اشــخاص غيردولتــي يــا اســناد ماليكتــي كــه در 
آن محــدوده صــادر شــده اســت را بــه‏ صــورت آنــي و برخــط از طريــق ســامانه 
پنجــره واحــد مديريــت زميــن موضــوع ضوابــط اجرايــي ســامانه پنجــره واحــد 
مديريــت زميــن مصــوب 1401 ســتاد هماهنگــي مبــارزه بــا مفاســد اقتصادي 

ب�ـه دس�ـتگاه مش�ـمول مرب�ـوط ارائ�ـه ده�ـد.
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ــي  ــمول، ناف ــوال مش ــي در ام ــخاص غيردولت ــات اش ــاده 8-  تصرف م
تكال��يف دس��تگاه مش��مول مطاب��ق ا��ين آ��يين ‏نام��ه نيس��ت. 

مــاده 9-  ســازمان مكلــف اســت بلافاصلــه پــس از ثبــت اطلاعات توســط 
ــخ  ــر شناســه كــد رهگيــري و تاري دســتگاه مشــمول، گواهــي آن مشــتمل ب

ثب�ـت را ب�ـه‏ ص�ـورت الكترونكي�ـي ص�ـادر كن�ـد.
مــاده 10-  بــه ‏منظــور نظــارت بــر اجــراي تكاليــف مقــرر در تبصــره 8 ماده 
10 قانــون و ايــن آييــن نامــه بــراي دســتگاه مشــمول و رفــع موانــع و مشــكلات 
احتمالــي در فرآينــد دريافــت ســند ماليكــت بــراي امــوال مشــمول ماننــد تهيه 
ــدوده  ــودن مح ــن نب ــي، معي ــاي ثبت ــرش آن در واحده ــوط و پذي ــه مرب نقش
ــا باقيمانــده آن، مشــكلات ناشــي از عــدم انطبــاق تقســيمات  پــكا اصلــي ي
كشــوري بــا حــوزه هــاي ثبتــي يــا وقــوع زميــن در بيــش از يــك حــوزه ثبتــي 
ــه شــده باشــد  ــت دچــار اطال ــت ســند ماليك ــه درياف ــي ك و بررســي مصاديق
و همچنيــن عــدم تطابــق محــدوده يــا مســتندات بارگــذاري ‏شــده بــا ادعــاي 
ثبــت ‏شــده، كارگروهــي متشــكل از مديــركل مديريــت امــوال و دارايــي هــاي 
دولــت بــه ‏عنــوان مســئول كارگــروه، معــاون امــور امــكا و كاداســتر ســازمان، 
نماينــده تــام‏ الاختيــار وزارتخانــه هــاي راه و شهرســازي و جهــاد كشــاورزي و 

بالاتري�ـن مق�ـام دس�ـتگاه مش�ـمول مرب�ـوط تشيك�ل م�ـي ش�ـود.
تبصــره 1-  دبيرخانــه كارگــروه در وزارت مســتقر و تصميمــات كارگــروه 
كــه بــا اكثريــت آراء اتخــاذ خواهــد شــد بــراي دســتگاه مشــمول و ســازمان 

لازم الاج��را اس��ت. 
ــند  ــدور س ــدم ص ــروه، ع ــي كارگ ــق بررس ــه مطاب ــره 2-  چنانچ تبص
ــمول  ــاي مش ــتگاه ه ــن دس ــاف بي ــي از اخت ــمول ناش ــوال مش ــت ام ماليك
باشــد، موضــوع جهــت رفــع اختــاف بــه مراجــع ذي‏ صــاح ارجــاع و پيگيري 

خواه��د ش��د. 
ــدم  ــورت ع ــت در ص ــول دول ــوال غيرمنق ــا ام ــاط ب ــاده 11-  در ارتب م
ــك  ــر ثبــت محــدوده مل ــي ‏ب ــه مبن ــن نام ــن آيي ــرر در اي انجــام تكليــف مق
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ظــرف مهلــت مقــرر در ســادا، وزارت مــي توانــد نســبت‏ بــه صــدور گواهــي بــه 
‏نــام دولــت جمهــوري اســامي ايــران بــا نمايندگــي وزارت بــه ‏عنــوان اميــن 

ام�ـوال اق�ـدام كن�ـد.
مــاده 12-  در اجــراي مــاده 16 قانــون برنامــه پنــج‏ ســاله هفتم پيشــرفت 
ــاي  ــارات طــرح ه ــران مصــوب 1403، پرداخــت اعتب ــوري اســامي اي جمه
عمرانــي و تعميــرات اساســي و ماشــين ‏آلات و تجهيــزات، هزينــه آب و بــرق 
ــراي تجهيــز، نگهــداري و ســاير هزينــه‏ هــا  ــه پرداخــت ب و همچنيــن هرگون
از محــل درآمدهــاي اختصاصــي يــا ســاير منابــع بــراي امــوال مشــمول كــه 
مطابــق احــكام و مهلــت هــاي مقــرر در ايــن آييــن ‏نامــه، بــه ‏طــور مســتقيم 
يــا از طريــق ســادا در ســامانه ثبــت نشــده باشــد، ممنــوع اســت. ذي ‏حســابان 
ــم  ــن حك ــت اي ــه رعاي ــف ب ــمول مكل ــتگاه‏هاي مش ــي دس ــران مال ــا مدي ي

هس�ـتند.
مــاده 13-  تغييــر بهــره ‏بــردار امــوال مشــمول توســط دســتگاه مشــمول 
يــا مرجــع ذي‏ صــاح تصميــم‏ گيــر منــوط‏ بــه انجــام تكاليــف مقــرر در مــاده 
2 ايــن آييــن ‏نامــه مبنــي‏ بــر ثبــت اطلاعــات اســت و صرفــاً بــا ارائــه شناســه 

��كد رهگ��يري اخ��ذ ش��ده از س��امانه امك��ان ‏پذ��ير اس��ت. 
مــاده 14-  واگــذاري يــا انتقــال اموال مشــمول توســط دســتگاه مشــمول 
ــر لــزوم انجــام تكاليــف مقــرر  يــا مرجــع ذي ‏صــاح تصميــم گيــر، عــاوه ب
ــه انجــام  ــوط‏ ب ــات، من ــت اطلاع ــر ثب ــي ‏ب ــه مبن ــن‏ نام ــن آيي ــاده 2 اي در م
اقدامــات لازم جهــت دريافــت ســند رســمي ماليكــت موضــوع مــاده 5 ايــن 

آ��يين ‏نام��ه اس��ت. 
مــاده 15-  آن بخــش از اراضــي عمومــي نظيــر اراضــي ملــي و مــوات كــه 
جهــت اجــراي تكاليــف قانونــي در اختيــار وزارت جهــاد كشــاورزي ســازمان 
منابــع طبيعــي و آبخيــزداري كشــور يــا وزارت راه و شهرســازي ســازمان ملــي 
زميــن و مســكن بــوده و بــه دســتگاه هــاي اجرايــي واگــذار شــده يــا توســط 
ــان  ــا زم ــت ت ــه اس ــرار گرفت ــرداري ق ــره ب ــورد به ــرف و م ــا تص ــتگاه ه دس
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ص�ـدور گواه�ـي به�ـره ‏ب�ـردار توس�ـط وزارت ي�ـا واگ�ـذاري در اج�ـراي م�ـاده ۶۹ 
قانــون تنظيــم بخشــي از مقــررات مالــي دولــت مصــوب ۱۳۸۰ بايــد حســب 
مــورد توســط وزارت جهــاد كشــاورزي ســازمان منابــع طبيعــي و آبخيــزداري 
كشــور يــا وزارت راه و شهرســازي ســازمان ملــي زميــن و مســكن در ســامانه 

ثب��ت ش��ود. 





»دستورالعمل اجرایی و سند راهنمای ماده 
8 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال 
غیرمنقول و بند »ب« ماده 114 قانون برنامه 

هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران«
مصوب 1404/05/27-قوه قضائیه
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مــاده 1-  تعاریــف و اصطلاحــات مقــرر در ایــن دســتورالعمل بــه شــرح زیــر 
: ست ا

الف-  قانون: قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول؛
ب-  سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛

پ-  حقــوق عینــی: حقوقــی کــه شــخص یــا اشــخاص ممکــن اســت نســبت 
ــل  ــی از قبی ــا تبع ــی ی ــی اصل ــوق عین ــم از حق ــن اع ــول معی ــال غیرمنق ــه م ب
مالکیــت عیــن، منافــع، حــق انتفــاع، حــق ارتفــاق، حــق رهــن، تغییــر کاربــری یا 

تخریــب بنــا داشــته باشــند؛
ت-  جــدول حقــوق عینــی: جدولــی کــه متضمــن نــوع حــق عینــی ســلب 
یــا ایجــاد شــده، حســب مــورد مشــخصات دارنــده یــا دارنــدگان حــق و میــزان 

حقــوق ایشــان و نتیجــه رأی یــا تصمیــم در آن اســت؛
ــال  ــدوده م ــی مح ــت جغرافیائ ــه موقعی ــی: نقش ــات جغرافیائ ث-  مختص
غیرمنقــول موضــوع تصمیــم یــا رأی مراجــع قانونــی کــه حقــوق عینــی بــه آن 

ــرد؛ ــق می‌گی تعل
ج-  مراجــع قضایــی: كليــه دادگاه‌هــا، ‌دادســراها، شــعب تجديــد نظــر،‌ ديــوان 
عالــي كشــور،‌ ديــوان عدالــت اداري،‌ ســازمان قضايــي نيروهــاي مســلح و ســاير 

مراجعــي كــه بــه امــور قضایــي اشــتغال دارنــد؛
چ-  مراجــع غیــر قضایــی: کمیســیون‌ها، شــوراها و ســایر مراجــع و اشــخاص 
ذی صلاحــی کــه بــه موجــب قوانیــن مربوطــه بــرای رســیدگی بــه امــور ابنیــه و 
امــاک و اراضــی تعییــن شــده‌اند؛ از قبیــل کمیســیون‌های بنــد ۲۰ مــاده 55، 
تبصــره ۲ مــاده ۹۹ و مــاده ۱۰۰ قانــون شــهرداری، کمیســیون تبصــره ۱ مــاده 
ــات ارضــی،  ــورای اصلاح ــا، ش ــی و باغ‌ه ــری اراضــی زراع ــظ کارب ــون حف ۱ قان
کمیســیون مــاده ۲ آیین‌نامــه اجرايــی قانــون ابطــال اســناد و فــروش رقبــات آب 
و اراضــی موقوفــه، هیــأت مــاده 33 قانــون حفاظــت و بهــره‌ بــرداری از جنگل‌هــا 
و مراتــع، شــورای عالــی شهرســازی و معمــاری ایــران، کمیســیون موضــوع مــاده 
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ــاد مســکن در تعییــن محــدوده طــرح  ــون تاســیس شــورای مذکــور، بنی 5 قان
هــادی و بافــت مســکونی روســتاها، وزارت جهــاد کشــاورزی در تشــخیص اراضــی 
ملــی و مســتثنیات موضــوع مــاده 2 قانــون حفــظ و حمایــت از منابــع طبیعــی 
و ذخایــر جنگلــی کشــور، هیــأت موضــوع مــاده واحــده قانــون تعییــن تکلیــف 
اراضــی اختلافــی موضــوع مــاده 56 قانــون جنگل‌هــا و مراتــع، کمیســیون مــاده 

12 قانــون زمیــن شــهری؛
ح-  مراجع قانونی: مراجع قضایی و غیرقضایی؛

خ-  تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 8 قانــون: هرگونــه رأی یــا تصمیمــی که 
از ســوی مراجــع قانونــی صــادر و متضمــن ایجــاد و یــا ســلب هرگونه حــق عینی 

و یــا تغییــر کاربــری یــا تخریــب بنا باشــد؛
د-  مرکز: مرکز آمار و فناوری اطلاعات قوه قضاییه؛

ذ-  سمپ: سامانه مدیریت پرونده.
ــات و آرای  ــدور تصمیم ــگام ص ــد در هن ــی مکلفن ــع قانون ــاده 2-  مراج م
موضــوع مــاده 8 قانــون مختصــات جغرافیایــی را ضمیمــه و پــاک یــا پلاک‌هــای 
ثبتــی اعــم از اصلــی و فرعــی را در متــن رأی یــا تصمیــم ذکــر نماینــد. اعتبــار 
نقشــه و مختصــات ضمیمــه شــده بایــد در متــن تصمیــم یــا رأی اشــاره شــود.

تبصره-  مرکز مکلف است سمپ را به نحوی اصلاح نماید که:
1-  مراجــع قضایــی در زمــان صــدور رأی یــا تصمیــم، الزامــاً اعــام نماینــد 
کــه رأی یــا تصمیــم ایشــان متضمــن ایجــاد و یــا ســلب هرگونــه حــق عینــی و 

یــا تغییــر کاربــری یــا تخریــب بنــا اســت یــا خیــر.
2- صــدور تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 8 قانــون بــدون ضمیمــه شــدن 
مختصــات جغرافیایــی بارگــذاری نقشــه و ذکــر پــاک یــا پلاک‌هــای ثبتــی اعــم 

از اصلــی و فرعــی در متــن رأی یــا تصمیــم امکان‌پذیــر نباشــد.
۳-  جــدول حقــوق عینــی جهــت بارگــذاری مفــاد تصمیمــات و آرای موضوع 

مــاده 8 قانــون توســط مراجــع قضایــی نمایش داده شــود.
مــاده 3-  چنانچــه نســبت بــه قســمتی از یــک پــاک ثبتــی تصمیمــات و 
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آرای موضــوع مــاده 8 قانــون صــادر شــود و نســبت به آن قســمت، ســند مفروزی 
یــا تفکیکــی صــادر شــود، ســازمان مکلف اســت نتیجــه آرا و یــا تصمیمــات مزبور 

را بــه ذیــل پــاک جدیــد در دفتــر الکترونیــک امــاک منتقــل نماید.
مــاده 4-  معاونــت حقوقــی و امــور مجلــس قــوه قضاییــه مکلف اســت ظرف 
دو مــاه از تاریــخ ابــاغ ایــن دســتورالعمل جــدول حقــوق عینــی را بــا همــکاری 

ســازمان و مرکــز تهیــه نمــوده و در صــورت نیــاز به‌روزرســانی نمایــد.
ــاده 8  ــه تصمیمــات و آرای موضــوع م ــی ک ــه مراجــع قانون ــاده 5-  کلی م
قانــون را صــادر می‌نماینــد مکلفنــد تصمیمــات و آرای خــود را در زمــان صــدور 
رأی قطعــی یــا بلافاصلــه پــس از قطعیــت آرا صــادره غیرقطعــی، بــا رعایــت مواد 

قبــل، از طریــق ســامانه وب ســرویس بــه ســازمان اعــام نماینــد.
ــژه  ــی و وی ــاری- صنعت ــق آزاد تج ــی در مناط ــع غیرقضای ــره-  مراج تبص
اقتصــادی بــا رعایــت قوانیــن حاکــم بــر ایــن مناطــق نیــز حســب مــورد تابــع 

ــند. ــتورالعمل می‌باش ــن دس ــرر در ای ــط مق ضواب
مــاده ۶-  دبیرخانــه مراجــع غیرقضایــی مکلفنــد پرونــده مربــوط بــه ابنیــه، 
امــاک و اراضــی را مســتند بــه نقشــه دارای مختصــات جغرافیایــی یو.تــی.ام و 
ــا فرعــی در آن مراجــع  ــی ی ــا پلاک‌هــای ثبتــی اعــم از اصل ــاک ی اســتعلام پ
ــت  ــون مدیری ــت قان ــا رعای ــاده ب ــن م ــوع ای ــتعلامات موض ــد. اس ــرح نماین مط

داده‌هــا و اطلاعــات ملــی انجــام خواهــد شــد.
مــاده ۷-  در مــواردی کــه آرا و تصمیمــات مراجــع غیرقضایــی مــکان محــور 
بــوده، حــق عینــی ایجــاد یــا ســلب می‌کنــد و منــوط بــه تعییــن پــاک ثبتــی یا 
مالکیــن آن نیســت از قبیــل آرا و تصمیمــات شــورای عالی شهرســازی و معماری 
ایــران در محــدوده طرح‌هــای جامــع و تفصیلــی شــهر، بنیــاد مســکن در تعییــن 
محــدوده طــرح هــادی و بافــت مســکونی روســتاها، شــورای حریــم آثــار ملــی 
موضــوع مــاده 3 دســتورالعمل اجرایــی تعییــن حرایــم آثــار ملی در تعییــن حریم 
آثــار ملــی و شــورای عالــی معــادن در تعییــن محــدوده معــادن، اســتعلام موضوع 
مــاده ۶ ایــن دســتورالعمل، قبــل از صــدور رأی و اعــام ذی‌نفعــان، الزامی نیســت.
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ــون و  ــاده 8 قان ــوع م ــات و آرای موض ــه تصمیم ــواردی ک ــاده ۸-  در م م
ــر می‌گیــرد، ســازمان  مختصــات جغرافیایــی ارســالی قطعــات متعــددی را در ب
مکلــف اســت مراتــب را حســب مــورد بــه نحــوی در دفتــر الکترونیــک امــاک یا 
پرونــده الکترونیکــی درج نمایــد کــه در اســتعلامات بعــدی بــه صــورت برخــط و 

آنــی منعکــس شــود.
مــاده ۹-  مراجــع غیــر قضایــی مکلفنــد تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 
ــوب  ــی مص ــات مل ــا و اطلاع ــت داده‌ه ــون مدیری ــت قان ــا رعای ــون را ب 8 قان
1401/06/30 و از طریــق مرکــز ملــی تبــادل اطلاعــات بــه ســازمان ارســال کنند.

مــاده 10-  ســازمان مکلــف اســت تصمیمــات و آراء موضــوع مــاده 8 
قانــون صــادره از مراجــع غیرقضایــی زیرمجموعــه خــود ماننــد هیــأت نظــارت، 
ــون تعییــن تکلیــف وضعیــت ثبتــی اراضــی و  ــی ثبــت، هیــأت قان شــورای عال
ــون  ــه قان ــون الحــاق مــوادی ب ســاختمان‌های فاقــد ســند رســمی و هیــأت قان
ســاماندهی تولیــد و عرضــه مســکن مصــوب 1387 و ســایر هیأت‌هــای موضــوع 
قوانیــن ثبتــی را پــس از قطعیــت، ضمــن بارگــذاری نقشــه یــو تــی ام و اطلاعــات 
پــاک یــا پلاک‌هــای ثبتــی مربوطــه حســب مــورد در دفتــر الکترونیــک امــاک 

یــا پرونــده ثبتــی منعکــس نمایــد.
مــاده ۱1-  عــدم اعــام تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 8 قانــون بــه صورت 
برخــط و آنــی، اعــام ناقــص یــا خــاف واقــع آن از ســوی مراجــع قانونــی، عــدم 
درج یــا درج ناقــص در دفتــر الکترونیــک امــاک یــا عــدم ایجاد بســتر الکترونیک 
اخــذ اطلاعــات توســط ســازمان موجــب محکومیــت بــه مجــازات مقــرر در مــاده 
مذکــور مــی شــود. چنانچــه در نتیجــه تخلــف از ایــن مــاده خســارتی بــه دارنــده 
ــری مســئول  ــان قه ــد ضم ــت قواع ــا رعای ــف ب ــود متخل ــند رســمی وارد ش س

جبــران خســارات وارده بــه زیــان دیــده اســت.
مــاده ۱2-  مراجــع قانونــی مکلفنــد مفــاد تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 
8 قانــون را بــه صــورت ســاختار یافتــه و بــا تکمیــل جــدول حقــوق عینــی بــه 

صــورت آنــی بــه ســازمان ارســال نماینــد.
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مــاده ۱3-  قابلیــت فرجام‌خواهــی، اعــاده دادرســی یــا شــکایت از تصمیمات 
و آرا قطعــی مراجــع قانونــی در دیــوان عالــی کشــور یــا دیــوان عدالــت اداری مانع 
اعــام آن‌هــا بــه ســازمان نیســت. در صورتــی کــه پــس از رســیدگی مجــدد در 
مفــاد تصمیمــات از حیــث حقــوق عینــی منــدرج در آن‌هــا تغییــری ایجــاد شــود 
حســب مــورد مرجعــی کــه آخریــن رأی قطعــی را صــادر خواهــد کــرد، مکلــف 

بــه اعــام آن بــه ســازمان اســت.
مــاده ۱4-  ســازمان مکلــف اســت تصمیمــات و آرای موضوع مــاده 8 قانون را 
کــه توســط مراجــع قانونــی صــادر و بــه ســازمان ارســال می‌شــود، مطابــق جدول 
حقــوق عینــی بــه صــورت آنــی حســب مــورد در دفتــر الکترونیــک امــاک یــا 
ــف  ــازمان مکل ــد. س ــام کن ــتعلام‌ها اع ــه اس ــخ ب ــی درج و در پاس ــده ثبت پرون
ــه نحــوی اصــاح کنــد کــه امــکان ثبــت  اســت دفتــر الکترونیــک امــاک را ب
تمــام حقــوق راجــع بــه امــاک از جملــه حــق ســرقفلی و حــق کســب و پیشــه و 

تجــارت در آن فراهــم شــود.
مــاده ۱5-  مراجــع قانونــی مکلفنــد چنانچــه تعییــن مختصــات جغرافیایــی 
ــت  ــق اشــخاص دارای صلاحی ــته باشــد آن را از طری ــه کارشناســی داش ــاز ب نی
شــامل کارشناســان رســمی کانون کارشناســان رســمی دادگســتری یا مرکز وکلا 
و کارشناســان رســمی قــوه قضاییــه دارای صلاحیــت در رشــته نقشــه بــرداری، 
ــون  ــاده 114 قان ــد پ م ــوع بن ــی موض ــی و حقوق ــای فنی،مهندس کارگزاری‌ه
برنامــه پنــج ســاله هفتــم پیشــرفت، دارنــدگان پروانــه نقشــه بــرداری از ســازمان 
نظــام مهندســی کشــور و نقشــه بــرداران دارای مجــوز مطابــق تبصــره ۳ مــاده ۹ 

آیین‌نامــه اجرایــی قانــون جامــع حدنــگار از ســازمان، تهیــه کننــد.
مــاده ۱6-  ســازمان مکلــف اســت بــا رعایــت ملاحظــات امنیتــی و حفــظ 
محرمانگــی و حریــم خصوصــی اشــخاص بــدون بیــان اطلاعــات مالکیــن، امــکان 
ــات  ــه دارای مختص ــه نقش ــی ب ــی و حقوق ــخاص حقیق ــه اش ــی کلی دسترس
جغرافیایــی تمــام محدوده‌هــای قطعــات حــد نــگاری شــده متعلــق بــه اشــخاص 

ــرای اســتخراج مختصــات جغرافیایــی فراهــم کنــد. خصوصــی را ب
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ــی  ــتگاه‌های اجرای ــه دس ــون، کلی ــاده 8 قان ــرای م ــت اج ــاده 17-  جه م
موضــوع مــاده 29 قانــون برنامــه 5 ســاله ششــم توســعه کشــور مصــوب 1396 
ــد مراجــع  ــات کشــوری مصــوب 1386 مکلفن ــت خدم ــون مدیری ــاده 5 قان و م
غیرقضایــی زیرمجموعــه دســتگاه خــود را بــه ســازمان متصــل  و امــکان ارســال 
آنــی تصمیمــات و آرای موضــوع مــاده 8 قانــون ایــن مراجع بــه ســازمان را مطابق 

مفــاد ایــن دســتورالعمل فراهــم نماینــد.
تبصــره-  مفــاد ایــن دســتورالعمل در خصــوص دســتگاه‌های اجرایــی خارج 
از قــوه قضاییــه بــه مثابــه ســند راهنمــا و در حــدود مقــررات قانونــی لازم‌الرعایــه 
بــوده و مســتنکف مطابــق مقــررات مشــمول ضمانــت اجــرای مقــرر در مــاده 8 

قانــون و تبصــره آن اســت.

ایــن دســتورالعمل مشــتمل بــر هفــده مــاده و ســه تبصــره تهیــه و بــه موجب 
ــه شــماره  ــه طــی ابلاغی ــوه قضائی ــرم ق ــار از ســوی رئیــس محت ــض اختی تفوی
ــب  ــه تصوی ــخ 1404/05/26 ب ــورخ 1403/07/15 در تاری 9000/39338/100 م

رســید و از تاریــخ ابــاغ لازم الاجراســت.



آیین نامه اجرایی تبصره ۱ ماده ۳ قانون الزام 
به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول

مصوب 1404/07/02- هیات وزیران
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ــروح  ــی مش ــر در معان ــات زی ــه اصطلاح ــن نام ــن آیی ــاده ۱-  در ای م
مربـ�وط بـ�ه کار می‌رونـ�د:

ــول  ــر منق ــوال غی ــات ام ــت رســمی معام ــه ثب ــزام ب ــون ال ۱. قانون: قان
ــوب ۱۴۰۱ مص

۲. سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور
۳. سامانه: سامانه ثبت الکترونیک اسناد موضوع ماده ۱ قانون

۴. دلالان معامال�ت امـالک: اعــم از مشــاوران امــاک و بنگاههــای 
ــه  ــل تعرف ــی لازم در مقاب ــای قانون ــذ مجوزه ــا اخ ــه ب ــی ک ــات ملک معام
مش�ـخص، واس�ـطه انج�ـام معامالت راج�ـع ب�ـه ام�ـوال غی�ـر منق�ـول م�ـی باش�ـند.

ــت  ــا رعای ــه ب ــاک ک ــات ام ــی دلالان معام ــق دلال ــزان ح ۵. تعرفه: می
�ـود. �ـن می‌ش �ـه تعیی �ـن نام �ـن آیی �ـررات ای مق

ــن  ــور در ای ــق مذک ــه طری ــاک ب ــات ام ــه دلالان معام ــاده ۲-  تعرف م
آیی�ـن نام�ـه تعیی�ـن و دریاف�ـت م�ـی ش�ـود.

ــه  ــن نام ــن آیی ــررات ای ــت وجــه خــارج از مق ــه دریاف ــاده ۳-  هرگون م
و مــازاد بــر تعرفــه تحــت هــر عنــوان از قبیــل اجــرت حــق الزحمــه و حــق 
ــوع  ــان ممن ــک از آن ــر ی ــا ه ــه ی ــرف معامل ــق دو ط ــا تواف ــی ب ــر حت التحری
ــزای  ــه ج ــی ب ــرات حکومت ــازمان تعزی ــعب س ــم ش ــا حک ــف ب ــت. متخل اس

�ـود. �ـوم می‌ش �ـی محک �ـغ دریافت �ـر مبل �ـه براب �ـادل س �ـدی مع نق
ــوده  ــرارداد ب ــه برعهــده دو طــرف ق ــاده ۴-  مســؤلیت پرداخــت تعرف م
کــه بــه طــور مســاوی بیــن آنــان تقســیم میشــود مگــر آن کــه در قــرارداد 

ب�ـه نح�ـو دیگ�ـری تواف�ـق کنن�ـد.
ــون،  ــاده ۳ قان ــای یکســان موضــوع تبصــره ۲ م ــاده ۵-  در قرارداده م
دلالان معامــات امــاک پــس از ثبــت قــرارداد در ســامانه مســتحق دریافــت 

تعرف�ـه هس�ـتند.
ــاده ۱  ــد ج م ــوع بن ــرارداد موض ــس ق ــش نوی ــورد پی ــاده ۶-  در م م
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آییــن نامــه اجرایــی ماده3قانــون دلالان معامــات امــاک پــس از درج آن در 
ســامانه و ارســال بــه دفاتــر اســناد رســمی مســتحق دریافــت پنجــاه درصــد 
۵۰ تعرف�ـه هس�ـتند و پنج�ـاه درص�ـد 50اقیمانــده آن در زمــان ثبــت قــرارداد 
توســط ســردفتر اســناد رســمی دریافــت خواهــد شــد ســردفتر مربــوط مکلــف 
ــه  ــه ب ــده تعرف ــم ســند رســمی، ســند پرداخــت باقیمان ــگام تنظی اســت هن
دلال معامــات امــاک را از دو طــرف معاملــه درخواســت و در پرونــده مربــوط 

نگه�ـداری کنن�ـد.
تبصــره – فقــدان اثــر حقوقــی درج پیــش نویــس در ســامانه در متــن آن 
قیــد می‌شــود و دلالان معامــات امــاک بایــد ایــن موضــوع را بــه دو طــرف 

معامل�ـه اطالع داده و آن�ـان را ب�ـه دفات�ـر دلال�ـت کنن�ـد.
مــاده ۷-  تعرفــه براســاس ضریبــی از ارزش معاملاتــی امــاک موضــوع 
ــا اصلاحــات بعــدی  ــات هــای مســتقیم مصوب ۱۳۶۶ ب ــون مالی ــاده۶۴ قان م
ــر  ــت ه ــف اس ــارت مکل ــدن و تج ــت، مع ــود. وزارت صنع ــن می‌ش آن تعیی
ســاله تــا پایــان اردیبهشــت مــاه پیشــنهاد کمیســیون نظــارت هــر شهرســتان 
ــا اصلاحــات  ــون نظــام صنفــی کشــور مصوب ۱۳۸۲ ب �ـاده ۴۸ قان موض�ـوع م
بعــدی آن در خصــوص ضریــب یادشــده را در قالــب جدولــی متضمــن 
ــی  ــأت عال ــو هی ــد وزرای عض ــس از تایی ــرده و پ ــت ک ــر دریاف ــات زی اطلاع
ــا  ــوب ۱۳۸۲ ب ــور مص ــی کش ــام صنف ــون نظ ــاده ۵۳ قان ــوع م ــارت موض نظ
ــران  ــت وزی ــب هیئ ــه تصوی ــر راه و شهرســازی ب ــدی آن و وزی اصلاحــات بع

خواه�ـد رس�ـید:
۱-  میانگیــن ارزش معاملاتــی امــاک هــر شهرســتان بــر اســاس مناطــق 

جغرافیای�ـی مختل�ـف.
۲- میانگین قیمت روز املاک هر شهرستان

ــت و  ــال مالکی ــد انتق ــای مفی ــرای قرارداده ــنهادی ب ــب پیش ۳-  ضری
ــه ــور جداگان ــه ط ــع ب مناف

ــات  ــوی دلالان معام ــده از س ــت ش ــای درج و ثب ــم قرارداده ۴-  حج
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ــامانه ــتان، در س ــر شهرس ــاک ه ام
ــال  ــد انتق ــای مفی ــرای قرارداده ــه ب ــی تعرف ــغ دریافت ــر مبل ۵-  حداکث

ــه ــور جداگان ــه ط ــع ب ــت و مناف مالکی
تبصــره ۱-  تعرفــه موضــوع ایــن مــاده بــرای ســال ۱۴۰۴ توســط وزارت 
ــا  ــاده ت ــن م ــدرج در ای ــات من ــت ترتیب ــا رعای ــارت ب ــدن و تج ــت، مع صنع
ــه  ــران ارائ ــت وزی ــب در هیئ ــرای تصوی ــه و ب ــال تهی ــاه امس ــر م ــان مه پای

خواه�ـد ش�ـد.
ــق  ــت مطاب ــف اس ــی مکل ــادی و دارای ــور اقتص ــره ۲-  وزارت ام تبص
ــورت  ــه ص ــتان را ب ــر شهرس ــاک ه ــی ام ــوط ارزش معاملات ــررات مرب مق
�ـد. �ـرار ده �ـتان ق �ـر شهرس �ـارت ه �ـیون نظ �ـار کمیس �ـی در اختی �ـط و آن برخ

تبصــره ۳-  چنانچــه حجــم قراردادهــای درج و ثبــت شــده در ســامانه در 
هــر ســال بــرای هــر شــهر بیــش از دو و نیــم ۵/۲ درصــد موجــودی مســکن 
آن شــهر بــر اســاس آخریــن سرشــماری نفــوس و مســکن باشــد در تعییــن 
ــه میــزان ۲ واحــد درصــد  ــرای آن شــهر ب ــرای ســال بعــد تعرفــه ب تعرفــه ب

کاه�ـش م�ـی یاب�ـد.
ــخ  ــاه از تاری ــه م ــرف س ــر ظ ــت حداکث ــف اس ــازمان مکل ــاده ۸-  س م

�ـه: �ـد ک �ـی کن �ـوی طراح �ـه نح �ـامانه را ب �ـه س �ـن نام �ـن آیی الغ ای اب
۱. تعرفه ها و سقف مقرر در هر معامله را در سامانه پیاده سازی کند.

۲. بــا ثبــت یــا درج قــرارداد در ســامانه تعرفــه دلالان معامــات امــاک بــه 
صــورت خــودکار و براســاس مقــررات ایــن آییــن نامــه و مســتند بــه داده‌هــای 
منــدرج در قــرارداد و ارزش معاملاتــی ملــک محاســبه و بــه صــورت ســامانه 

ای اعالم و در ق�ـرارداد درج ش�ـود.
ــتر  ــرر بیش ــای مق ــقف ه ــده از س ــن ش ــه تعیی ــزان تعرف ــه می ۳. چنانچ

�ـود. �ـرارداد درج ش �ـه در ق �ـوان تعرف �ـه عن �ـور ب �ـقف مذک �ـود س ش
۴. امــکان پرداخــت تعرفــه بــه صــورت الکترونیکــی و از طریــق دســتگاه 
کارت خــوان متصــل بــه ســامانه فراهــم شــود و در صــورت پرداخــت از طریــق 
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س�ـامانه مش�ـخصات پرداخ�ـت در س�ـامانه و ق�ـرارداد تنظی�ـم ش�ـده ثب�ـت گ�ـردد.
تبصــره – تــا زمانــی کــه ظرفیت‌هــای مذکــور در ایــن مــاده در ســامانه 
طراحــی و راه انــدازی نشــده اســت عملیــات دلالان معامــات امــاک از طریق 

کارت‌خوان‌های موجــ�ـود و طبــ�ـق رویــ�ـه معمـول انجــ�ـام خواهد شد.



دستورالعمل بند )پ( ماده ۱۱۴ قانون برنامه 
هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران

مصوب 1404/07/26-قوه قضائیه
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فصل اول: تعاریف و اصطلاحات
ماده 1-  تعاریف و اصطلاحات مذکور در این دستورالعمل به شرح ذیل است:

الف-  سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛
ب-  سامانه: سامانه جامع املاک؛

پ-  کارگــزاری: شــخص حقوقــی اســت کــه در اجــرای بنــد )پ( مــاده 114 
قانــون برنامــه پنــج ســاله هفتــم پیشــرفت جمهــوری اســامی ایــران بــه منظــور 
ــاک و  ــی ام ــی و حقوق ــی، مهندس ــات فن ــامل خدم ــی ش ــات ثبت ــه خدم ارائ
اجــرای حدنــگاری بــا مجــوز فعالیــت و تحــت نظــارت ســازمان و مطابــق قوانیــن 

ــد؛ ــن دســتورالعمل فعالیــت می‌نمای و مقــررات و در چارچــوب ای
ت-  متقاضــی: متقاضــی دریافــت یــک یــا چنــد خدمــت از خدمــات مذکــور 

در مــاده 7 دســتورالعمل؛
ث-  کارشــناس امــور ثبتــی و حقوقــی: شــخصی کــه فعالیت‌هــای مرتبــط بــا 

امــور حقوقــی و ثبتــی را بــرای کارگــزاری انجــام می‌دهــد
ج-  کارشــناس نقشــه‌برداری: شــخصی کــه فعالیت‌هــای مرتبــط بــا 

انجــام می‌دهــد؛  کارگــزاری  بــرای  را  نقشــه‌برداری 
ــور  ــناس ام ــا کارش ــه‌برداری ی ــناس نقش ــزاری: کارش ــناس کارگ چ-  کارش

ــی؛ ــی و حقوق ثبت
ــای اول،  ــدگان معاونت‌ه ــکل از نماین ــروه متش ــارت: کارگ ــورای نظ ح-  ش
حقوقــی و امــور مجلــس و راهبــردی قــوه قضائیــه و ســازمان کــه تکالیــف مقــرر 

ــر عهــده دارد؛ در دســتورالعمل را ب
ــم  ــه هفت ــون برنام ــاده 114 قان ــد )پ( م ــتورالعمل بن ــتورالعمل: دس خ-  دس

پیشــرفت.

فصل دوم: اعطای مجوز کارگزاری
ــرای  ــون اج �ـرر قان ــاده 7 مک ــره ۴ م ــت تبص ــا رعای ــازمان ب ــاده 2-  س م
ــخاص  ــرای اش �ـون اساس��ی، ب ـ و چهـا�رم قان ــت‌های کل��ی اص��ل چهلـ سیاس
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حقوق��ی غیردولت�ـی ک�ـه بــه عنوــان شرــکت یـا� موسس�ـه بــه ثبــت رس��یده‌ و در 
پایــگاه اطلاعــات اشــخاص حقوقــی دارای شناســه ملــی باشــند در صــورت تقاضا 

ــد: ــه کارگــزاری صــادر مــی نمای ــر، پروان ــودن شــرایط زی و دارا ب
الــف-  ایرانــی بــودن کلیــه ســهامداران، مالکان، مدیــران، مدیرعامــل و اعضای 

ــأت مدیره؛ هی
ب-  عــدم ســوء پیشــینه مؤثــر کیفــری بــرای مدیرعامــل و تمامــی اعضــای 

هیــأت ‌مدیــره؛
پ-  دارا بــودن زیرســاخت‌های لازم جهــت ارائــه خدمــات بــه صــورت 

ــازمان؛ ــا س ــط ب ــورت برخ ــه ص ــات ب ــادل اطلاع ــوری و تب غیرحض
ت-   عــدم وجــود شــروطی مخالــف ایــن دســتورالعمل در اساســنامه شــخص 

حقوقی؛
ث-  تعهــد رســمی بــه رعایــت قوانیــن و مقــررات جمهــوری اســامی ایــران 

و مفــاد دســتورالعمل.
ــزاری  ــره کارگ ــأت ‌مدی ــای هی ــل و اعض ــوص  مدیرعام ــره1 -  در خص تبص
رعایــت تبصــره 4 مــاده واحــده قانــون ماموریــت تصــدی بیــش از یــک شــغل 

ــدی ضــروری اســت. ــا اصلاحــات بع مصــوب 1373 ب
تبصــره2 - کارگــزاری بایــد بــه صــورت رســمی متعهــد شــود کلیــه ضوابــط 
مربــوط بــه انجــام خدمــات واگــذار شــده بــه کارگــزاری وشــرایط دســتور العمــل 
ــق دســتور العمــل وســایر مقــررات  ــد ودر صــورت تخلــف مطاب را رعایــت  نمای

وضوابــط مربــوط بــه تخلــف وی رســیدگی مــی شــود.
مــاده 3-   کارگــزاری پــس از اخــذ پروانــه، مکلــف اســت حداکثــر ظــرف 6 
مــاه شــرایط زیــر را فراهــم و بــه صــورت مکتــوب بــه ســازمان اعــام و شــروع بــه 

کار کنــد، در غیــر ایــن‌ صــورت  پروانــه صــادره ابطــال خواهــد شــد:
الف-  راه‌اندازی حداقل یک شعبه ؛

ب-  معرفی حداقل یک کارشناس امور ثبتی و حقوقی ؛
پ-  معرفی حداقل یک کارشناس امور نقشه‌برداری ؛
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ماده 4-  کارشناس امور ثبتی و حقوقی باید یکی از اشخاص ذیل باشد:
1- دارای پروانه کارشناسی رسمی دادگستری در رشته »امور ثبتی«؛

2- دارای پروانــه وکالــت رســمی دادگســتری یــا ســردفتری اســناد رســمی یا 
دفتریــاری یــا ســابقه فعالیــت در مــوارد مذکور؛

3- دارای سابقه قضاوت؛
4- کارمنــدان بازنشســته ســازمان دارای حداقــل 5 ســال ســابقه کاری مرتبط 

بــا امــور حقوقــی و ثبتــی بــه تأیید ســازمان؛
5- عضو هیأت علمی در رشته‌های حقوق یا فقه و حقوق؛

6- دارای مــدرک کارشناســی یــا بالاتــر در رشــته حقــوق یــا رشــته فقــه و 
ــا  ــک ســال فعالیــت در کارگزاری‌ه ــوق و ســابقه ی حق

ماده 5-  کارشناس نقشه‌برداری باید یکی از اشخاص ذیل باشد:
ــه‌برداری  ــته نقش ــتری در رش ــمی دادگس ــی رس ــه کارشناس 1- دارای پروان
)از مرکــز وکلا، کارشناســان رســمی و مشــاوران خانــواده قــوه قضاییــه یــا کانــون 

کارشناســان رســمی دادگســتری(؛
2- دارای پروانه اشــتغال به کار در رشــته مهندســی نقشــه‌برداری از ســازمان 

نظام مهندســی ســاختمان؛
3- کارمنــدان بازنشســته ســازمان، دارای حداقل 5 ســال ســابقه کاری مرتبط 

بــا نقشــه‌برداری بــه تأییــد ســازمان؛
4- عضــو هیــأت علمــی در رشــته‌های مهندســی نقشــه‌برداری، مهندســی 

عمــران، مهندســی معمــاری یــا مهندســی شهرســازی؛
ــا بالاتــر در رشــته مهندســی نقشــه‌برداری،  5- دارای مــدرک کارشناســی ی
مهندســی عمــران، مهندســی معمــاری یــا مهندســی شهرســازی و ســابقه یــک 

ــا  ــت در کارگزاری‌ه ــال فعالی س
مــاده 6-  در صورتــی کــه کارگــزاری هــر یــک از شــرایط ذکــر شــده در ایــن 
دســتورالعمل را از دســت دهــد، ســازمان مراتــب را بــه کارگــزاری ابــاغ مــی کند. 
کارگــزاری مکلــف اســت ظــرف یــک مــاه از تاریــخ ابــاغ، آن شــرط یــا شــرایط 
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را مجــدداً تحصیــل کنــد، در غیــر ایــن صــورت، ســازمان پروانــه آن کارگــزاری را 
تعلیــق مــی کند.

تبصــره-  در صــورت انحــال یــا ورشکســتگی کارگــزاری یــا صدور دســتور 
یــا حکــم قضایــی مبنــی بــر ممنوعیــت فعالیــت کارگــزاری، ســازمان پروانــه آن 

کارگــزاری را حســب مــورد ابطــال یــا تــا رفــع ممنوعیــت تعلیــق مــی کنــد.

فصل سوم: خدمات قابل ارائه توسط کارگزاری
ــه توســط کارگــزاری صرفــاً شــامل  ــاده 7-  خدمــات ثبتــی قابــل ارائ م

ــد: ــل می‌باش ــور ذی ــرای ام ــام تشــریفات لازم ب ــری و انج ــرش، پیگی پذی
1.  صــدور ســند مالکیــت المثنــی و تبدیــل اســناد مالکیــت دفترچــه‌ای 

بــه حدنــگار؛
2.  تفکیک عرصه و آپارتمان، تجمیع املاک و افراز ملک مشاع؛

3.  تغییــر وضعیــت امــاک، تعییــن حــدود باقــی مانــده امــاک، اصــاح 
ملــک و اصــاح مندرجــات اســناد مالکیــت؛

ــی فاقــد ســند  ــان قانون ــرای متصرف ــگار ب 4.  صــدور ســند مالکیــت حدن
رســمی مالکیــت بــر اســاس مقــررات ثبــت عمومــی و ســایر مقــررات 

ثبتــی؛ فوق‌العــاده 
5.  درج ادعــای موضــوع مــاده 10 قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات 

ــوال غیرمنقول. ام
ــن مــاده ، نظیــر تهیــه نقشــه و تهیــه  ــره 1-  تشــریفات لازم در ای تبص
ــی  ــامل موضوعات ــی ش ــت ول ــی اس ــار آگه ــای لازم و انتش صورت‌مجلس‌ه
ماننــد اتخــاذ تصمیــم قانونــی، صــدور ســند مالکیــت و صــدور رأی نمی‌باشــد.

تبصــره 2-  واگــذاری ســایر خدمــات بــه کارگــزاری با پیشــنهاد ســازمان 
و تأییــد شــورای نظــارت امــکان پذیر اســت.

ــط  ــر توس ــات فوق‌الذک ــام خدم ــکان انج ــدن ام ــم ش ــره 3-  فراه تبص
ــام  ــرای انج ــازمان ب ــه س ــخاص ب ــتقیم اش ــه مس ــع مراجع ــا، مان کارگزاری‌ه
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ــت. ــود نیس ــررات موج ــن و مق ــاس قوانی ــر اس ــا ب آن‌ه
ــاک  ــرای ام ــا ب ــات از کارگزاری‌ه ــت خدم ــکان دریاف ــره 4-  ام تبص
دارای رده حفاظتــی موضــوع بنــد 3 مــاده 1 آیین‌نامــه اجرایــی تبصــره 
مــاده )۹( قانــون جامــع حدنــگار )کاداســتر( کشــور وجــود نخواهــد داشــت و 
بــرای دریافــت خدمــات ثبتــی بــرای ایــن امــاک بایــد مســتقیما بــه ســازمان 

مراجعــه شــود.
مــاده 8-  ســازمان حداکثــر ظــرف ســه مــاه از ابــاغ ایــن دســتورالعمل، 
بــرای هــر یــک از خدمــات موضــوع ایــن دســتورالعمل، ســند الزامــات ارائــه آن 
خدمــت توســط کارگــزاری، شــامل مــواردی از قبیــل امــور ذیــل را در چارچوب 
ضوابــط ایــن دســتورالعمل و دیگــر قوانیــن و مقــررات، تدویــن و پــس از تصویب 

در شــورای نظــارت )ظــرف یــک مــاه از تدویــن( ابــاغ مــی کنــد:
الــف( مــدارک لازم، شــیوه و مراحــل ارائــه، اســتعلام‌های لازم بــرای انجــام 
هــر خدمــت و عنــوان داده‌هــا و اســنادی کــه بایــد توســط کارگــزاری تنظیــم 
و ثبــت شــود و قالب‌هــای اســتاندارد هــر یــک و نحــوه ثبــت و ارســال آن‌هــا 
بــه ســازمان و همچنیــن نحــوه و محــل ذخیر‌ه‌ســازی هــر یــک از داده‌هــا و 

آن خدمــت؛
ب( دسترسی‌هایی که باید به کارگزاری برای ارائه آن خدمت اعطا شود؛

مــاده 9-  ســازمان مکلــف اســت حداکثــر ظــرف ســه مــاه از ابــاغ ایــن 
ــه منظــور انجــام خدمــات توســط کارگزاری‌هــا از  دســتورالعمل، ســامانه را ب
ــا، بازطراحــی نمــوده و  ــات غیرحضــوری آن‌ه ــه خدم ــای ارائ ــق درگاه‌ه طری

ــد. ــم نمای ــز فراه ــر زیرســاخت‌های لازم آن را نی دیگ
ــات موضــوع  ــه خدم ــف اســت در راســتای ارائ ــازمان مکل ــاده 10-  س م
ــات،  ــام خدم ــه در انج ــی ک ــتعلام‌ از مراجع ــکان اس ــتورالعمل، ام ــن دس ای
ــامانه،  ــتر س ــخ آن در بس ــت پاس ــت و دریاف ــا اس ــتعلام از آن‌ه ــه اس ــاز ب نی
ــه  ــاز ب ــدون نی ــدور ب ــت و حتی‌المق ــر خدم ــات ه ــند الزام ــوب س در چارچ
مداخلــه عامــل انســانی از طریــق ســازمان بــرای کارگزاری‌هــا را فراهــم کنــد. 
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انجــام اســتعلام بایــد بــه نحــوی باشــد کــه موجــب تأخیــر یــا تعلــل در انجــام 
خدمــات نگــردد.

فصل چهارم: الزامات ارائه خدمت توسط کارگزاری‌
ــوط  ــزاری من ــط کارگ ــاک توس ــی ام ــات ثبت ــام خدم ــاده 11-  انج م
ــد  ــی وی اســت. ســازمان  بای ــا نماینــده قانون ــک ی ــت مال ــه تقاضــا و رضای ب

ــد.  ــم نمای ــک را فراه ــال پیام ــق ارس ــت از طری ــام رضای ــازوکار اع س
ماده 12-  کارگزاری مکلف است:

1-  کلیــه خدمــات خــود را بــه نحــوی ارائــه دهــد کــه نیــازی بــه حضــور 
ــه  ــک درگاه ارائ ــل ی ــد و حداق ــزاری نباش ــعبه کارگ ــل ش ــی در مح متقاض
خدمــات غیرحضــوری راه‌انــدازی نمایــد. ایــن امــر مانــع از مراجعــه حضــوری 
متقاضــی بــه کارگــزاری نیســت. خدماتــی کــه در ســند الزامــات آن تصریــح 

بــه حضــوری بــودن آن شــده اســت از شــمول ایــن بنــد مســتثنی اســت.
2- اقدامــات انجام‌شــده ذیــل هــر خدمــت را بــه همــراه اطلاعــات هویتــی 
کارشــناس کارگــزاری انجــام دهنــده آن اقــدام، زمــان انجــام آن‌ و مســتندات 
ــورت  ــد و در ص ــرار ده ــازمان ق ــار س ــامانه در اختی ــق س ــه را از طری مربوط
درخواســت متقاضــی از طریــق درگاه مذکــوردر بنــد یــک و پیامــک اقدامــات 

انجــام شــده را بــه وی اعــام نمایــد.
3- اقدامــات مرتبــط بــا امــور ثبتــی-  حقوقــی و نقشــه بــرداری را صرفــاً 

از طریــق کارشــناس مرتبــط انجــام دهــد.
مــاده13- مســؤولیت اقدامــات انجام‌شــده در کارگــزاری و جبــران 
خســارت‌های وارده بــر اثــر اقدامــات کارگــزاری، بــر عهــده کارگــزاری اســت.

فصل پنجم: هزینه خدمات کارگزاری
مــاده 14-  تعرفــه هــر خدمــت بــا پیشــنهاد شــورای نظــارت و پــس از 
تصویــب رییــس قــوه قضاییــه ابــاغ می‌شــود. ســازمان، تعرفــه هــر خدمــت 
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ــه اطــاع  ــاغ و ب ــا اب ــه کارگزاری‌ه ــه ب ــوه قضایی ــد رییــس ق ــس از تأیی را پ
عمــوم مــردم مــی رســاند و بــه صــورت ســالانه تعرفــه را بــا رعایــت ترتیبــات 
مذکــور بــر اســاس شــاخص بهــای کالاهــا و خدمــات مصرفــی بانــک مرکــزی 

ــد. ــی نمای ــانی م به‌روزرس
مــاده 15-  کارگــزاری مکلــف اســت فرآینــد انجــام درخواســت متقاضی و 
کلیــه هزینه‌هــای مرتبــط بــا آن و تعرفــه اعلامــی ســازمان را بــه نحــو مقتضی 
از قبیــل اعــان در دفتــر کارگــزاری یــا ســامانه بــه اطــاع متقاضیــان برســاند. 
تبصــره ـ در صورتــی کــه پــس از دریافــت وجــه مشــخص شــود کــه انجــام 
آن درخواســت ممکــن نیســت، کارگــزاری مکلــف اســت هزینــه دریافتــی را 

)بــا کســر هزینــه‌ اقدامــات انجــام شــده( بــه متقاضــی عــودت دهــد.
ــت  ــکان پرداخ ــد ام ــا بای ــکاری کارگزاری‌ه ــا هم ــازمان ب ــاده 16-  س م
ــا انجــام خدمــت را  ــط ب ــی و عمومــی مرتب ــوق دولت ــه حق غیرحضــوری کلی

ــد. ــم نمای ــا فراه ــامانه کارگزاری‌ه ــق س ــی از طری ــرای متقاض ب

فصل ششم: سایر مقررات
مــاده 17-  ســایر ضوابــط حاکــم بــر  فعالیــت کارگــزاری هــا ، عناویــن 
تخلفــات کارگزاری‌هــا و کارشناســان کارگــزاری،  نحــوه رســیدگی بــه 
و کارشناســان  انتظامــی کارگزاری‌هــا  تخلفــات ودرجــات مجازات‌هــای 
ــد و  ــارت می‌رس ــورای نظ ــب ش ــه تصوی ــازمان ب ــه پیشــنهاد س ــزاری ب کارگ

ــی شــود . ــاغ م ــا اب ــزاری ه ــه کارگ ــازمان ب توســط س
مــاده 18-  در صورتــی کــه کارگــزاری ظــرف یــک مــاه از تاریــخ قطعیــت 
رأی مراجــع قانونــی، خســارت وارده بــه اشــخاص را پرداخــت نکنــد، ســازمان 

مجــوز کارگــزاری را تــا پرداخــت خســارت تعلیــق مــی نمایــد.
مــاده19 -  ســازمان مکلــف اســت امــکان گــزارش تخلــف و ثبت شــکایت 

از کارگــزاری و یــا کارشــناس کارگــزاری را بــه صــورت برخــط فراهــم نماید.
ــده،  ــزارش دهن ــف، در صــورت درخواســت گ ــزارش تخل تبصــره -  در گ



146    قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول

ــد. ــی بمان ــه باق ــت وی، محرمان ــد هوی بای
ــزاری  ــان کارگ ــزاری و کارشناس ــرد کارگ ــر عملک ــازمان ب ــاده 20-  س م
بــا روش‌هایــی از قبیــل اســتفاده از نظارت‌هــای هوشــمند از طریــق ســامانه، 
ماهــواره‌ای  نقشــه‌های  بــا  کارگــزاری  از  دریافتــی  نقشــه‌های  تطبیــق 
ــی از  ــات دریافت ــت اطلاع ــر کیفی ــازرس، ب ــزام ب ــی و اع ــورت تصادف ــه ص ب

ــد. ــی نمای ــارت م ــزاری نظ کارگ
مــاده 21-  ســازمان موظــف اســت هــر شــش مــاه یــک ‌بــار بــر اســاس 
ــه صــدور ســند،  ــوع درخواســت‌های منجــر ب شــاخص‌هایی نظیــر تعــداد و ن
ــوع تخلفــات انتظامــی، نســبت  ــان و تعــداد و ن ــزان رضایتمنــدی متقاضی می
ــا  ــدی آن‌ه ــه بن ــا و رتب ــرد کارگزاری‌ه ــت عملک ــزارش کیفی ــن گ ــه تدوی ب
اقــدام نمــوده و گــزارش مذکــور را در تارنمــای ســازمان بــه صــورت عمومــی 

منتشــر نمایــد.
ــرف  ــت ظ ــیوه‌نامه‌ای اس ــاس ش ــر اس ــاده ب ــن م ــرای ای ــره-  اج تبص
ــا تصویــب  شــش مــاه از ابــاغ ایــن دســتورالعمل توســط ســازمان تهیــه و ب

ــود. ــاغ می‌ش ــارت اب ــورای نظ ش
مــاده 22-  شــورای نظــارت مکلــف اســت هــر شــش مــاه یکبــار نحــوه 
اجــرای دســتورالعمل را بررســی و گزارشــی از آن و در صــورت نیــاز، پیشــنهاد 

اصــاح دســتورالعمل را بــه معــاون اول قــوه قضائیــه ارائــه دهــد.


